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Titulo X DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS



Lei Complementar n2 XXX/2022

Altera  disposi¢gdes da Lei
Complementar N° 532/2012, e
dispGe sobre o Parcelamento, o
fracionamento e o]
remembramento do Solo no
Municipio de Bocailuva do Sul e
da outras providéncias.

A Camara Municipal de Bocaitva do Sul, com base no Plano Diretor Municipal a ela
encaminhada pelo Poder Executivo, aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei:

Titulo |
DAS DISPOSIC@ES GERAIS

Capitulo |
DOS OBIJETIVOS

Art. 1. ¢ Esta lei tem por finalidade disciplinar o parcelamento, o fracionamento e o
remembramento do solo para fins urbanos no municipio de Bocailva do Sul, sendo elaborada
na observéncia da Lei Federal n2. 6.766/79 e alteractes, da Lei n2 4.591/64 e alteracdes, da lei
13.465/2017 e das demais normas federais e estaduais relativas a matéria, complementada
pelas normas especificas de competéncia do Municipio, visando assegurar o pleno
desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade.

Paragrafo unico. S3o considerados para fins urbanos os parcelamentos e fracionamentos para
outros fins que ndo a exploragdo agropecudria ou extrativista, a serem realizados nos
perimetros urbanos definidos na macrozona de estruturacdo urbana.

Art. 2. Esta Lei tem como objetivos:

I.  orientar o projeto e a execu¢dao de qualquer empreendimento que implique
parcelamento do solo para fins urbanos;

Il. prevenir a instalagdo ou expansdo de assentamentos urbanos em areas
inadequadas;

Ill. evitar a comercializa¢do de lotes desprovidos de condi¢gdes para o desempenho de
atividades urbanas;

IV. assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade, nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 3. A execugdao de qualquer parcelamento, fracionamento ou remembramento no
Municipio dependera de prévia licenga do Municipio, devendo ser ouvidas, quando for o caso,
as autoridades mencionadas no Capitulo V da Lei Federal n2 6.766/79 e alteracdes.

§12 O disposto na presente lei obriga ndo sé os parcelamentos, fracionamentos e
remembramentos realizados para a venda ou para melhor aproveitamento dos imdveis, como
também os efetivados em inventdrios, por decisdo amigavel ou judicial, para a extingao de
comunhdo de bens ou a qualquer outro titulo.



§29 O Poder Executivo podera negar licenca para parcelar ou fracionar o solo em dreas
especificas ou suspender por tempo determinado a aprovacdao de parcelamentos e
fracionamentos do solo no Municipio.

§392 Esta Lei complementa, sem alterar ou substituir, as exigéncias urbanisticas estabelecidas
na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo e na Lei do Sistema Vidrio do Municipio.

8§49 As disposicOes desta lei devem ser observadas em todas as formas de parcelamento e
fracionamento do solo, sejam elas de iniciativa publica ou privada.

Capitulo I
DAS DEFINICOES

Art. 4. Para os efeitos desta Lei, sdo adotadas as seguintes definicdes:

I.  alinhamento predial: linha diviséria estabelecida entre lote e logradouro publico;

Il. area de preservacdo permanente: area protegida nos termos da Lei Federal
12.651/2012 e suas alteracdes, ou outra que a venha a substituir, e da Lei
Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo, coberta ou ndo por vegetacao
nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a
estabilidade geoldgica, a biodiversidade, fauna e flora, proteger o solo e assegurar
o bem-estar das popula¢des

Ill. drea institucional, de utilidade publica, ou destinada a equipamento comunitario: é
aquela reservada em um loteamento ou extramuros em um condominio, para
edifica¢Oes e instalacdo de equipamentos para fins especificos de utilidade publica,
tais como educacdo, cultura, saude e seguranga, voltados ao atendimento das
necessidades basicas da populagdo, e transferida ao municipio por ocasido do
registro do projeto de loteamento ou condominio e/ou por outra forma de
aquisicdo legalmente instituida;

IV. drea ou faixa nao edificdvel: compreende os terrenos ou parte destes onde ndo é
permitida qualquer edificacdo;

V. drea total do empreendimento: aquela area abrangida pelo loteamento,
condominio ou desmembramento, com limites definidos por documento publico
do registro de imoveis;

VI. area liquida ou comercializdvel: drea obtida subtraindo-se da area total as areas
destinadas aos logradouros publicos, areas institucionais e dareas livres de uso
publico, bem como outras areas destinadas a integrar o patriménio do municipio;

VIl. area verde: bosques de mata nativa ou outros representativos da flora do
Municipio de Bocailva do Sul, que contribuam para a preservacao do habitat, da
fauna, da estabilidade dos solos, da prote¢do paisagistica e manutengao da
distribuicdo equilibrada dos macicos vegetais;

VIII. condominio edilicio: é o empreendimento caracterizado pelas edificagdes em que
partes sao propriedades de uso exclusivo e partes sao propriedades de uso comum
dos condominos, englobando, portanto, tanto os condominios de casas, como
edificacdes unifamiliares em série e similares, quanto os de prédios de
apartamentos;

IX. condominio de residéncias em série: corresponde a um conjunto de edificacdes
térreas, em numero maximo de 16 (dezesseis) edificacdes residenciais autonomas,
térreas ou assobradadas, isoladas, geminadas ou agrupadas horizontalmente em
série, situadas paralelas ou transversais ao alinhamento predial, as quais
correspondem a fragOes ideais de lote resultante de loteamento aprovado pelo
Municipio



X. condominio edilicio horizontal ou condominio horizontal: é o fracionamento de
imoével em unidades autbnomas destinadas a edificacdo, as quais correspondem
fracGes ideais das areas de uso comum dos condéminos, admitida a abertura de
vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao seu
perimetro, salvo areas verdes mediante autorizagdo do 6rgao municipal de meio
ambiente;

Xl.  condominio edilicio residencial vertical ou condominio vertical: é o fracionamento
do imdvel, sob a forma de unidades autébnomas isoladas entre si e destinadas a fins
habitacionais, configurado através da construcdo de prédios de apartamentos,
agrupados verticalmente em dois ou mais pavimentos;

Xll. desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes edificaveis, com aproveitamento
do sistema viario existente, da rede de energia elétrica publica e domiciliar, e de
abastecimento de dgua potdvel existentes, ndo implicando na abertura de novas
vias e logradouros publicos nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdao dos
ja existentes;

XIll. equipamentos institucionais e comunitdrios: sdo equipamentos publicos de
educacdo, cultura, saude, lazer e administracdo publica;

XIV. equipamentos urbanos: equipamentos publicos de infraestrutura, tais como as
redes de saneamento basico, galerias de aguas pluviais, redes de distribuicdo de
energia elétrica, iluminacdo publica e similares;

XV. espaco livre de uso publico: area de propriedade publica e de uso comum e/ou
especial do povo, destinada a recreacdo, lazer ou outra atividade ao ar livre;

XVI. faixa de dominio ou serviddo: area contigua as vias de trafego, sobretudo
rodovidrias, e as redes de infraestrutura, definidas em lei, nas quais sdo vedadas a
construcdo, sendo destinadas ao acesso para ampliacdo, manutencdo e seguranca
destes equipamentos;

XVII. fragdo ideal: parte indivisivel e indetermindvel das areas comuns dentro de um
lote, sem que haja desmembramento do lote;

XVIII. fragdo minima de parcelamento: corresponde a area minima do lote;

XIX. fracionamento do solo: a criagao de parte ideal ou fragao ideal, que corresponde a
percentagem que determinada pessoa ou empresa possui em conjunto com
outrem, sendo realizado no escopo desta lei para fins urbanos, na forma de
condominio.

XX. geminadas: residéncias geminadas sdo unidades de moradia contiguas que
possuem uma parede em comum;

XXI. gleba: drea de terra ou imdvel que ndo foi ainda objeto de parcelamento ou
fracionamento do solo para fins urbanos realizado nos termos desta lei;;

XXII. infraestrutura basica: os equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminacdo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de dgua potavel, energia
elétrica publica e domiciliar e vias de circulacdo pavimentadas ou ndo;

XXlll.lote: por¢do de terra, servida de infraestrutura bdsica, com localizacdo e
configuracdo definidas, com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulacdo,
resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos, inscrita
no Cartdrio de Registro de Imdveis;

XXIV. loteamento: subdivisdo de gleba em lotes edificiveis, com abertura de novas
vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
alargamento das vias existentes;

XXV. Parcelamento do solo urbano: é a divisdo de gleba ou lote em dois ou mais lotes,
que poderd ser feita mediante loteamento, desmembramento ou, sujeita as
defini¢cdes e exigéncias da Lei Federal de Parcelamento do Solo vigente;

XXVI. profundidade do lote: dimensdao medida entre a testada e a divisa de fundos;



XXVII.  quadra: drea circundada por vias publicas, resultante de parcelamento do solo

para fins urbanos;

XXVIIl.  remembramento ou unificagdo ou anexagao: juncdo de dois ou mais lotes para

formar uma Unica unidade fundiaria;

XXIX.sublote ou unidade autébnoma: unidade imobilidria de uso exclusivo destinada a

XXX.

edificacdo, resultante de condominio de lotes realizado nos termos desta lei
testada do lote: dimensao tomada entre duas divisas laterais e, no caso de lote de
esquina, entre a frente de maior comprimento e uma divisa lateral, ou entre duas
frentes, quando houver somente uma divisa lateral.

Titulo 11
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 5. Somente serdo admitidos o parcelamento e o fracionamento do solo para fins urbanos
nas dreas urbanas passiveis de serem parceladas, delimitadas pelo perimetro urbano, de
acordo com os parametros previstos na Lei Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo,
considerando as diretrizes e obrigacdes oriundas dos processos de licenciamento urbanistico e
ambiental coordenados pelo 6rgdo municipal e/ou estadual competente.

Art. 6. N3o sera permitido o parcelamento ou o fracionamento do solo:

VL.

VII.

em terrenos alagadigos, antes de tomadas as medidas saneadoras e assegurado o
escoamento das aguas;

nas areas declaradas como de especial interesse ecoldgico pelo Poder Publico, em
nascentes, corpos d’agua e nas demais Areas de Preservacdo Permanente;

em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo sem o devido
processo de saneamento ou que de algum modo coloquem em risco a saude
humana;

em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

em terrenos onde as condi¢es geoldgicas ndo aconselham a edificagdo, podendo o
Poder Executivo Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar
necessario e obrigatoriamente no caso de terrenos localizados no Setor Especial de
Fragilidade Ambiental - SEFA.

em terrenos situados em fundos de vale ou planicies aluvionares, essenciais para o
equilibrio ambiental, escoamento natural das aguas e abastecimento publico, a
critério da Prefeitura Municipal e, quando couber, do drgdo estadual competente
ou da concessionaria prestadora dos servigos;

em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, notadamente das
redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se
atendidas exigéncias especificas dos drgdos competentes.

Titulo 1Nl

DOS REQUISITOS TECNICOS, URBANISTICOS, SANITARIOS E AMBIENTAIS

Art. 7. Os

Capitulo |
DOS CONCEITOS GERAIS

projetos de loteamento deverdo obedecer as seguintes recomendacdes

urbanisticas:

respeito ao sitio natural e a hidrografia;



Il.  articulagdo com o sistema viario principal e definicdo de hierarquia viaria interna;

Ill. distribuicdo equilibrada de areas livres, favorecendo as conexdes e otimizando sua
utilizacao;

IV. criacdo de sistema de quadras e lotes, favorecendo a centralidade e a criacdo de
vias e locais comunitarios;

V. distribuicdo de equipamentos fundamentada na demanda e favorecendo a
acessibilidade;

VI. qualificagdo da paisagem, atendendo aos aspectos econdmicos e funcionais, sem
ignorar os aspectos estéticos, formais e simbdlicos;

VIl. fortalecimento da identidade, mediante a valorizacdo da meméria e da criacao de
lugares e espacos de facil reconhecimento.

Capitulo I
DOS ESPACOS LIVRES E AREAS INSTITUCIONAIS

Art. 8. No caso de implantacdo de loteamento fica o interessado obrigado a ceder ao
Municipio, por escritura publica e sem 6nus para este, as seguintes areas:

I.  adrea utilizada pelas vias publicas, incluindo a destinada ao alargamento de vias;

Il.  aarea necessaria as obras de saneamento;

Ill. a area de uso publico, destinada a areas de lazer e equipamentos comunitarios ou
de uso institucional determinados pela Prefeitura Municipal por ocasido do pedido
de Diretrizes, e que corresponderd a 13% (treze por cento) da drea total do
terreno, sendo:

a) 5% (cinco por cento) da gleba a ser parcelada para dreas verdes e espagos
livres de uso publico;

b) 8% (oito por cento) da area total do lote constante da matricula de registro
de imédveis, devendo esta area ser edificavel em sua integralidade e com
frente para as vias publicas, estando livre e desembaragada para fins de
edificagdo imediata.

81° Nos loteamentos destinados a uso industrial ou de servicos com darea superior a
15.000m?, a area a ser transferida ao dominio do Municipio, além da destinada a vias de
circulagdo, sera de pelo menos 5% (cinco por cento) da area da gleba, destinada a uso
institucional e 3% (trés por cento) para areas verdes e espacos livres de uso publico.

§22 Em desmembramentos que resultem em mais de 10 (dez) lotes, deverd haver a doagédo
de dreas destinadas as areas verdes e aos equipamentos urbanos e comunitarios, na mesma
proporgdo aplicada aos loteamentos.

83° As dreas verdes, os espacos livres de uso publico e as areas de uso institucional deverdo
ter acesso por via oficial de circulagdo com padrao minimo de via local, de acordo com a Lei do
Sistema Viario.

84° As areas verdes, os espacos livres de uso publico e as areas de uso institucional ndo
poderdo ser convertidas em areas destinadas a moradia, comércios, prestacdo de servigos e
industrias.

§59 Os canteiros associados a vias de circulagcdo com largura inferior a 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) e os dispositivos de conexdo vidria com &rea inferior a 30,00m? (trinta
metros quadrados) serdo computados como parte da rede vidria e ndo como areas livres.



Art. 9. Para implantacdo de condominio de residéncias em série fica o interessado obrigado a
ceder ao Municipio, por escritura publica e sem 6nus para este, as seguintes areas:

I a drea destinada ao alargamento de vias, quando for o caso;

§192 as residéncias em série, até 8 (oito) edificacGes residenciais autdbnomas, térreas ou
assobradadas, isoladas, geminadas ou agrupadas horizontalmente em série, situadas paralelas
ou transversais ao alinhamento predial, ndo doardo area institucional ou terdo area para
recreacao, desde que ndo se configurem como um empreendimento de maior porte, formado
pelo conjunto de condominios de residéncias em série, do mesmo empreendedor;

§22 A configuracao do empreeendimento como um conjunto serd avaliada pelo CODET.

Art. 10. No caso de implantacdao de condominio horizontal fica o interessado obrigado a
ceder ao Municipio, por escritura publica e sem 6nus para este, as seguintes areas:

Il.  adrea destinada ao alargamento de vias, quando for o caso;

. a drea de uso publico, destinada equipamentos comunitdrios ou de uso
institucional localizada fora dos muros do condominio, e que correspondera a 8%
(oito por cento) da area total do lote constante da matricula de registro de
imdveis, devendo esta area ser edificavel em sua integralidade e com frente para as
vias publicas, estando livre e desembaracada para fins de edificacdo imediata

Art. 11. As dreas para equipamentos comunitarios ou de uso institucional deverdo respeitar as
seguintes condicbes:

I.  Pelo menos 50% (cinquenta por cento) da drea deverd estar situada em terreno
Unico, com declividade inferior a 15% (quinze por cento);

II.  ndo serdo computadas as esquinas de terrenos em que ndo possa ser inscrito um
circulo de 20m (vinte metros) de didmetro e as dareas classificadas como de
protecdo ambiental;

Ill.  ndo poderdo estar situadas nas faixas ndo edificaveis;

IV. serdo sempre aprovadas ou determinadas pelo Poder Executivo Municipal,
levando-se em conta o interesse coletivo.

Art. 12. O 6rgdo municipal competente, mediante anuéncia da Camara Técnica de Urbanismo
e do CODET, podera solicitar ou aceitar doagado das areas de uso publico, destinadas a lazer e
equipamentos comunitarios ou de uso institucional, em dreas diversas da parcelada, desde
qgue com valores equivalentes ou superiores aos terrenos na drea parcelada, ou ainda
mediante uma contrapartida financeira de valor equivalente que sera direcionada: ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Territorial, o equivalente a drea destinada ao uso comunitdrio
e institucional e; ao Fundo Municipal de Meio Ambiente o equivalente as areas livres e areas
verdes.

81° A doacdo solicitada ou aceita pela autoridade municipal competente em éreas diversas
da parcelada poderd ocorrer somente nos seguintes casos:

I.  para fins de adequagdo da distribuicdo de equipamentos publicos no territério
municipal;

Il.  paraaimplanta¢do de parques e pragas;

Ill. nos parcelamentos realizados em Zonas Industriais.

8§2° Aandlise da area a ser transferida em local diverso do parcelamento e a possibilidade de
contrapartida financeira serao avaliadas pelos drgaos municipais competentes, com o apoio da
Comissdo de Valores Imobiliarios no caso da contrapartida financeira.



Capitulo Il
DAS QUADRAS E LOTES

Art. 13. As dimensdes minimas dos lotes permitidas nos loteamentos, desmembramentos e
fracionamentos sdo aquelas fixadas na Lei do Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo Municipal.

Art. 14. O dimensionamento preferencial das quadras é de 100 m (cem metros) de largura por
100 m (cem metros) de comprimento.

Art. 15. Para outros dimensionamentos, a quadra devera obedecer aos seguintes parametros:

I.  maior dimensdo ndo podera ser superior a 200 m (duzentos metros), exceto nas
guadras com lotes maiores de 5.000m? (cinco mil metros quadrados) destinadas a
atividade industrial ou de recreio, lindeiras a rios, nas rodovias, vias expressas e
outras barreiras, onde o limite maximo serd de 500m (quinhentos metros);

Il.  menor dimensdo das quadras ndo poderad ser inferior a profundidade minima de 2
(dois) lotes, segundo a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacédo do Solo, ou seja, 60
m (sessenta metros).

Paragrafo Unico. Excetuam-se da regra do inciso Il deste artigo as quadras que n3o puderem
ser retangulares ou trapezoidais dado as condi¢Oes geofisicas da gleba, inclusive em razdo do
curso dos corpos hidricos, ou ainda quando a vias ndo se apresentarem perfeitamente lineares
a fim de conectarem-se com vias pré-existentes;

Art. 16. Quando nao for possivel dar escoamento por gravidade, através de passagem em vias
publicas, as dguas pluviais ou aquelas das redes de coleta de esgoto sanitario, os lotes situados
a jusante deverao ser gravados de serviddo publica de passagem para equipamentos urbanos
gue sirvam aos lotes situados a montante.

Paragrafo Unico. E proibida a passagem de tubulacdo de canalizagdo de cérregos no interior
dos lotes.

Art. 17. Os lotes situados em esquina deverdo possuir largura minima de 14m (catorze
metros) em sua testada de menor dimensao.

Paragrafo Unico. As divisas em lotes de esquina serdo projetadas de modo a deixar livre um
canto chanfrado ou arredondado de no minimo 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros)
em cada testada, a partir do ponto de encontro das testadas, conforme a Figura a seguir:

LOTE
RUA & DIVISA DO RUA DIVISA DO
— LOTE (MURO) o LOTE (MURO)
n: n:
i '
NCennesn

|
|
|
|
CALGADA | CALCADA
|
|
|
|
|
|



Art. 18. A passagem de coletores deve ocorrer preferencialmente nos talvegues, exceto
quando houver uma solucdo técnica vidvel apresentada pelo empreendedor e aceita pelo
drgdao municipal competente.

Capitulo IV
DA REDE VIARIA

Art. 19. Os projetos de arruamento dos loteamentos deverdo ser aprovados pela prefeitura,
obedecendo a hierarquia definida na Lei de Mobilidade de Bocaitva do Sul, bem como as
diretrizes expedidas pelo érgao de Planejamento Urbano.

81° O arruamento deve ser projetado de modo a constituir uma rede hierarquizada de vias
integradas e articuladas ao sistema vidrio existente e previsto, devendo ser classificadas e
dimensionadas conforme especificacdes e padrdes apresentados na Lei de Sistema Vidrio.

§22 Quando as diretrizes vidrias, definidas na Lei de Sistema Vidrio ou indicadas pela
Prefeitura Municipal, seccionarem a gleba objeto de projeto de loteamento, condominio ou
desmembramento, deverdo essas vias ser implantadas, inclusive com as ciclovias ou
ciclofaixas, e liberadas para o trafego.

§32 A arborizacdo, os acessos, os retornos, as calcadas e os canteiros deverdo ser
dimensionados e executados conforme planta e detalhes do sistema viario e de diretrizes de
arborizacdo, fornecidos pelo drgdao municipal competente e, quando for o caso, de acordo com
as normas do DNIT e/ou DER-PR.

§49 Nos casos de terrenos confinados, que contenham extensas areas de interesse de
preservacdo ambiental, ou seja, lindeiros a acidentes geogréficos que obstruam naturalmente
o desenvolvimento da malha urbana, se admite a implantacdo de bolsdo de retorno (“cul-de-
sac”) com no maximo 150m (cento e cinquenta metros) de comprimento, largura minima de
13m (treze metros) e area de retorno com didametro maior ou igual a 30m (trinta metros).

§52 Os cruzamentos deverdo ocorrer prioritariamente em angulos de 90 (noventa) graus, de
modo a ndo prejudicar a visibilidade.

§62 Asvias deverdo se harmonizar com a topografia local e serem proporcionais a densidade
de ocupacgado prevista para a gleba.

§72 As vias de circulagdao de qualquer loteamento deverdo garantir que o percurso entre a
testada de qualquer lote e uma via com hierarquia de coletora ou arterial, medido pelo eixo
das vias de acesso ao lote, ndo seja superior a 1000m (mil metros).

§82 Nas interse¢des multiplas ou complexas, assim definidas na Lei do Sistema Viario,
deverdo ser previstas solugdes urbanisticas, com acesso alternativo para os lotes voltados a
elas, e o estacionamento e o acesso serdo restringidos nestes casos.

Art. 20. Qualquer gleba objeto de parcelamento para fins urbanos devera ter acesso por vias
publicas, conectando-a a rede viaria urbana, conforme a Lei do Sistema Viario.

Art. 21. A secdo transversal das vias e avenidas serd sempre horizontal, com inclinagdo
preferencial de 2% (dois por cento), e cOncava, observado o seguinte:

I.  adeclividade minima das ruas e avenidas serd de 1% (um por cento) e deverdo ser
providas de captacdo de dguas pluviais a cada 50m (cinquenta metros);

II. a declividade maxima das vias locais e coletoras é 14% (quatorze por cento),
admitindo-se exclusivamente para vias locais, em trechos inferiores a 100m (cem
metros), a declividade de até 16% (dezesseis por cento), e em trechos de até 50m
(cinquenta metros) declividade méaxima de 18% (dezoito por cento);



Ill. a declividade mdxima de categoria superior as elencadas no inciso anterior é de
12% (doze por cento);

IV. a fim de garantir a intervisibilidade, as intersec¢Ges das vias (esquinas) deverao ser
suavizadas por curvas parabdlicas devendo o alinhamento do imével lindeiro
acompanhar raio de curvatura da esquina ou em cortes transversais em angulo de
452 (quarenta e cinco graus), respeitando o dimensionamento do passeio bem
como recuo predial da edificacdo, respeitando as dimensGes minimas
estabelecidas no paragrafo Unico do Art. 17. ;

V. nas intersec¢des de ruas, os perfis longitudinais axiais ndo deixardo de concordar
com o perfil longitudinal da rua, principalmente nos cruzamentos obliquos;

VI. as ruas e avenidas devem ter arborizacdo nas duas faces e uma arvore para cada
lote ou quando defronte as areas institucionais ou dreas livres a cada 15m (quinze
metros) no maximo.

VIl. Casos excepcionais serdo analisados pelas Secretarias técnicas competentes.

Paragrafo Unico. Compete exclusivamente ao poder publico determinar qual a espécie
arbérea adequada para cada tipo de via.

Art. 22. Os passeios das vias terdo configuragcdo conforme o definido pelo érgao municipal
competente.

Art. 23. No meio-fio junto as esquinas, paradas de Onibus e defronte as areas institucionais
devem-se construir rampas de acesso para pessoas portadoras de necessidades especiais, nos
moldes das normas da ABNT.

Art. 24. Os parcelamentos e fracionamentos situados ao longo de vias estruturantes
metropolitanas e rodovias estaduais ou federais deverdo obedecer as normas de acesso aos
imdveis determinadas pela COMEC, DER/PR e DNIT.

Art. 25. Fica vedado o fechamento de vias publicas.

Capitulo V
DA INFRAESTRUTURA

Art. 26. Toda infraestrutura basica devera conectar-se com as redes existentes e estar de
acordo com os planos setoriais, quando for o caso.

Paragrafo Unico. Considera-se infraestrutura basica os equipamentos urbanos de escoamento
das dguas pluviais, iluminag¢do publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua
potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulagao.

Art. 27. S3o de responsabilidade do empreendedor a execu¢do e o custeio das obras e as
instalacGes de:

I demarcacdo dos lotes, das vias, dos terrenos a serem transferidos ao dominio do
Municipio e das areas ndo edificaveis;

Il.  abertura das vias de circulagdo, de acordo com as diretrizes da Lei de Sistema
Vidrio no caso de loteamentos e respectiva terraplanagem;

Ill. adequagdo topografica de modo a garantir acessibilidade entre vias e quadras em
greide apropriado;

IV. rede de drenagem superficial e profunda de 4gua pluvial e suas conexdes com o
sistema existente, inclusive do terreno a parcelar;

V. rede de distribuicdao de agua potdvel e de saneamento basico, de acordo com a Lei
de Saneamento Ambiental;



VI. rede de distribuicdo compacta de energia elétrica com iluminag¢do publica no caso
de loteamentos de acordo com as normas dos érgdos competentes;

VIl. pavimentagdo asfdltica, com base, sub-base, meio-fio, com apresentacdo do
projeto especifico de pavimentag¢do condizente com a utilizacdo da via, de acordo
com as normas do 6rgao municipal competente e o estabelecido nesta Lei, na Lei
de Sistema Vidrio e Cddigo de Obras para projetos de loteamento e nas vias de
acesso a condominios;

VIII. ciclovia ou ciclofaixa nas ruas e avenidas indicadas pela Lei de Mobilidade e/ou
6rgao municipal competente, executadas segundo padrao adotado pela Prefeitura
Municipal;

IX. sinalizacdo horizontal dos logradouros publicos do loteamento;

X. emplacamento das vias publicas em projetos de loteamento;

Xl. rampas de acesso a cadeirantes, nas esquinas e paradas de O6nibus quando
aplicavel;

Xll. pavimentacdo dos passeios, conforme padrdo definido pelo érgdo municipal
competente;

XIll. arborizagdo das vias de circulagdo e ajardinamento dos espacos livres de uso
publico e replantio nos fundos de vale, quando existirem.

81° Para garantia de prevencdo de erosdo e de inundagdes, o Poder Publico exigira
dispositivos de dissipacdo de energia, armazenamento por retencdo e pocos de infiltracdo de
aguas pluviais.

82° Nos empreendimentos residenciais, os espacos livres destinados a pracas deverdo ser
entregues pelo loteador/empreendedor devidamente ajardinados, arborizados e dotados dos
equipamentos préprios as pracas, devendo o projeto ser aprovado junto com o projeto do
Loteamento.

Art. 28. A aprovacdo de projeto de desmembramento de lote urbano pela Prefeitura
Municipal ficard sujeita a prévia existéncia, em todos os logradouros lindeiros ao lote, da
seguinte infraestrutura bdsica:

I.  rede de abastecimento de agua potavel;

II. rede de esgoto sanitario ou solucdo adequada, quando da ndo existéncia da rede
em um raio de 150m (cento e cinquenta metros);

Ill. sistema de escoamento de 4guas pluviais;

IV. rede de distribuicdo de energia elétrica publica e domiciliar;

V. rede deiluminagdo publica.

VI. reconstituicdo da mata ciliar, tratamento das faixas ao longo das margens de
corpos de agua e recomposicao vegetal, inclusive de cortes e taludes do terreno.

§12 Inexistindo, no todo ou em parte, a infraestrutura listada nos incisos do caput deste
artigo em quaisquer dos logradouros lindeiros que derem acesso ao lote, o proprietario
providenciard, a suas expensas, a execu¢ao da infraestrutura faltante, como precondigao
para a aprovacao do projeto de desmembramento, condominio ou loteamento pela
Prefeitura Municipal.

§29 A execucdo dos elementos de infraestrutura referidos no §12 deste artigo devera
obedecer a projetos previamente aprovados pelos 6rgdos municipais competentes e/ou pelas
concessiondrias dos respectivos servicos.

§32 A necessidade de execucdo dos elementos de infraestrutura dentro do terreno objeto
de desmembramento caracteriza a obrigatoriedade da aprovacao de projeto de loteamento.

Art. 29. Nos loteamentos destinados a programas habita¢do de interesse social, por iniciativa
do poder publico municipal, estadual ou federal e com anuéncia do Conselho de



Desenvolvimento Territorial, admitem-se, concomitantemente, a ocupacgao e a construcdo das
seguintes obras de infraestrutura:

I.  rede de agua potdvel;

Il.  rede compacta de energia elétrica e iluminagao publica;

Ill.  saneamento basico;

IV. cascalho compacto com espessura minima de 0,10m (dez centimetros).

81° Os lotes resultantes do parcelamento para habitacdo de interesse social deverao
obedecer as normas da legislacdo de uso e ocupacdo do solo municipal e das areas de
mananciais metropolitanos, e estarem situados em terrenos com declividade maxima de 30%
(trinta por cento).

8§20 As obras complementares exigidas no artigo anterior serdo executadas pelo poder
publico municipal, estadual ou federal no prazo maximo de cinco anos, a contar do inicio da
ocupagao.

Art. 30. Os taludes resultantes de movimentos de terra deverdo obedecer aos seguintes
requisitos minimos:

I.  altura maxima de 3,00m (trés metros);

Il.  declividade ideal, determinada para cada tipo de solo para taludes em aterro;

lll. revestimento apropriado para retencdo do solo, preferivelmente formado por
vegetacdo, podendo este ser dispensado, a critério do municipio, mediante estudos
técnicos.

81° Os taludes poderdo ser substituidos por muros de arrimo ou protecdo, mantida a
altura mdaxima, as expensas do loteador e mediante autorizagao do municipio.

8§20 O proprietdrio do terreno onde é realizada a movimentacgdo de terra é responsavel
por qualquer prejuizo que eventualmente ocasione aos terrenos vizinhos, sendo responsavel
pela adogdo, as suas expensas, de medidas de mitigacdo dos impactos causados, inclusive a
construcdo de obras de contengdo, se necessarias.

830 Deverdo ser precedidos de licenciamento ambiental as movimentacGes de terra
maiores de 1.000,00m3 (mil metros cubicos).

Art. 31. Em nenhum caso, os movimentos de terra e as obras de arruamento ou instala¢do de
infraestrutura poderdo prejudicar o escoamento das d4guas nas respectivas bacias
hidrograficas.

Titulo IV
DOS CONDOMINIOS EDILICIOS

Art. 32. Entende-se por Condominio Edilicio o empreendimento caracterizado pelas
edificagdes em que partes sao propriedades de uso exclusivo e partes sdo propriedades de uso
comum dos conddminos, englobando, portanto, tanto os condominios de casas, como
edificagdes unifamiliares em série e similares, quanto os de prédios de apartamentos

Paragrafo Unico. Serdo admitidos condominios com diferentes finalidades de uso,
considerando os usos residencial, comercial, industrial ou misto, respeitadas as possibilidades
de uso previstas na Lei de Uso e Ocupagado do Solo.



Art. 33. Os condominios edilicios sdo classificados em:

V.

VI.

VII.

VIII.

condominio de residéncias em série: corresponde a um conjunto de edificagcdes
térreas, em numero maximo de 16 (dezesseis) edificagdes residenciais autbnomas,
térreas ou assobradadas, isoladas, geminadas ou agrupadas horizontalmente em
série, situadas paralelas ou transversais ao alinhamento predial, as quais
correspondem a fragdes ideais de lote resultante de loteamento aprovado pelo
Municipio;

condominio horizontal de pequeno porte: considera-se o fracionamento do
imdvel, sob a forma de unidades autbnomas isoladas entre si e destinadas a fins
habitacionais, configurado através de construcdo de habitacdes unifamiliares
térreas, assobradadas, geminadas ou ndo, realizadas pelo empreendedor,
concomitante a implantacdo das obras de infraestrutura, com mais de 10 (dez)
unidades auténomas e com darea total maxima de 10.000m? (dez mil metros
quadrados).

condominio horizontal de grande porte: considera-se o fracionamento do imével,
sob a forma de unidades autébnomas isoladas entre si e destinadas a fins
habitacionais, configurado através de construcdo de habitacGes unifamiliares
térreas, assobradadas, geminadas ou ndo, realizadas pelo empreendedor,
concomitante a implantacdo das obras de infraestrutura, cuja area total seja
superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados)

condominio edilicio horizontal ou condominio horizontal: é o fracionamento de
imoével em unidades auténomas destinadas a edificacdo, as quais correspondem
fracGes ideais das dreas de uso comum dos condéminos, admitida a abertura de
vias de dominio privado e vedada a de logradouros publicos internamente ao seu
perimetro, salvo areas verdes mediante autorizacdo do érgdo municipal de meio
ambiente, com area total maxima de 10.000m? (dez mil metros quadrados) e de
grande porte quando com drea total superior a 10.000m? (dez mil metros
quadrados), observando o limite de 50.000m?

condominio edilicio residencial vertical ou condominio vertical: é o fracionamento
do imodvel, sob a forma de unidades auténomas isoladas entre si e destinadas a fins
habitacionais, configurado através da construgdo de prédios de apartamentos,
agrupados verticalmente em dois ou mais pavimentos;

Art. 34. Os condominios edilicios de residéncias em série e horizontais deverdo obedecer:

§1°

os parametros urbanisticos, inclusive de densidade demografica, designados para
cada zona na Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo Municipal;

os parametros e diretrizes definidas pela legislagdo estadual de uso e ocupagdo do
solo em dreas de mananciais metropolitanos.

As fragdes ideais de terrenos de condominios horizontais aprovadas pelo érgao

competente serdo consideradas indivisiveis.

§2°

A menor fracdo ideal do terreno corresponderda a uma area nunca inferior a area

minima do lote definida pela Lei de Uso e Ocupac¢do do Solo Municipal, ou a metade da
area minima de lote em zonas que permitirem duas habitagdes por lote.

Art. 36. Ndo serdo admitidos lotes, reservas imobilidrias ou parcelas remanescentes sem
destinagdo de uso com mais de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados) ou 10% (dez por
cento) da area total do empreendimento.



Capitulo |
DOS CONDOMINIOS DE RESIDENCIAS EM SERIE

Se¢ao | - Das Residéncias em Série Paralelas ao Alinhamento Predial

Art. 35. S3o consideradas residéncias em série paralelas ao alinhamento predial aquelas
situadas ao longo das vias publicas, geminadas ou ndo, que dispensam a abertura de corredor
de acesso as moradias, com o limite de 16 (dezesseis) unidades autébnomas.

81° As residéncias em série paralelas ao alinhamento predial deverdo ocupar um unico
lote, de propriedade individual ou em condominio, com registro independente para cada
unidade auténoma.

8§20 A implantagao dos condominios de residéncias em série devera respeitar as diretrizes
de alargamento e de abertura de novas vias estabelecidas pela Lei de Mobilidade Municipal;

830 Somente serdo admitidas residéncias em série, paralelas ao alinhamento predial, em
lotes originarios de parcelamento aprovado, regularizados e dotados de infraestrutura basica.

Art. 36. As residéncias em série paralelas ao alinhamento predial deverdo obedecer as
seguintes condicOes:

I.  cada unidade autébnoma devera respeitar os parametros urbanisticos referentes ao
uso, dimensdo do terreno, coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupacdo e
recuos definidos na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupac¢do do Solo, conforme a
zona em que se situa;

Il. cada unidade autonoma deverad ter a previsdo de, no minimo, uma vaga de
garagem, sendo esta fora do recuo frontal obrigatério;

Ill. a parede que divide as unidades autbnomas deverda apresentar isolamento acustico
e possuir largura minima de 0,20m (vinte centimetros).

Paragrafo Unico. Somente sera admitida a construgdo de residéncias em série, paralelas ao
alinhamento predial, nos locais indicados pela Lei de Zoneamento de Uso do Solo, cabendo ao
empreendedor apresentar solugdo viavel, a critério do 6rgdao municipal competente, para o
esgotamento sanitario.

Secdo Il - Das Residéncias em Série Transversais ao Alinhamento Predial

Art. 37. S3o consideradas residéncias em série transversais ao alinhamento predial aquelas
cuja disposicdo exija a abertura de via de circulacdo interna, com o limite de 10 (dez) unidades
auténomas, geminadas ou nao.

81° As residéncias em série transversais ao alinhamento predial deverdo ser registradas
através de condominio, com registro independente para cada unidade auténoma,
indicando a fracdo ideal, fragdo de uso comum e fracdo privativa de cada condémino.

§2° Somente serdo admitidas residéncias em série, transversais ao alinhamento predial,
em lotes origindrios de loteamento aprovado, regularizados e dotados de infraestrutura
basica.

Art. 38. As residéncias em série transversais ao alinhamento predial deverdao obedecer as
seguintes condicdes:

I.  cada unidade autbnoma devera respeitar os parametros urbanisticos referentes ao
uso, dimensdo do terreno, coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupacdo e



recuos definidos na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupac¢do do Solo, conforme a
Zoha em que se situa;

Il. cada unidade autébnoma deverd ter a previsdo de, no minimo, uma vaga de
garagem, sendo esta fora do recuo frontal obrigatério;

lll. no caso de parede compartilhada, que divide as unidades autdénomas, estas
deverdo apresentar isolamento acustico e possuir largura minima de 0,20m (vinte
centimetros);

IV. as vias de circulacdo interna deverao ser construidas de acordo com os seguintes
parametros:

a) 5,5m (cinco metros e cinquenta centimetros) de largura, quando as
edificacdes estiverem dispostas em um sé lado da via, sendo 4m (quatro
metros) de pista de rolamento e 1,5m (um metro e cinquenta) de cal¢ada;

b) 7m (sete metros), quando as edificages estiverem dispostas em ambos os
lados da via, sendo 5m (cinco metros) de pista de rolamento e 1m (um
metro) de calgada para cada lado;

c) Os recuos frontais para a via de circulacdo interna deverao ter no minimo 3m
(trés metros) de profundidade;

d) a infraestrutura da via interna deverad ser composta por rede de energia,
iluminacdo, rede de d4gua, drenagem, pavimentacdo e solucdo para o
esgotamento sanitario;

e) toda infraestrutura da via interna serd de responsabilidade do
empreendedor, condicdo para aprovagdo e emissdo do Certificado de
Vistoria e Conclusdo de Obras;

V. quando houver mais de 5 (cinco) moradias no mesmo lado da via de circulagdo
interna, devera ser construido um bolsdo de retorno com didmetro minimo de 12m
(doze metros), sendo admitida outra forma de viabilizar retorno para os veiculos a
critério do drgao municipal competente pela aprovagao do projeto.

Paragrafo unico. S6 sera admitida a constru¢do de residéncias em série transversais ao
alinhamento predial nos locais permitidos pela Lei de Uso e Ocupag¢ao do Solo, cabendo ao
empreendedor apresentar solugdo vidvel para interligacdo a rede publica de esgotamento
sanitario.

Secao lll - Das Residéncias em Série Mistas

Art. 39. S3o consideradas residéncias em série mistas aquelas compostas por unidades
autébnomas em série, paralelas e transversais ao alinhamento predial, com o limite de 16
(dezesseis) unidades autébnomas, geminadas ou nao.

Paragrafo Unico. As unidades auténomas paralelas ao alinhamento predial deverdo respeitar o
disposto nos artigos da Subsecdo | da Secdo | do Capitulo IV e as unidades autdbnomas
transversais ao alinhamento predial deverao respeitar o disposto nos artigos da Subsecao Il da
Secdo | do Capitulo IV.



Capitulo I
DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS DE PEQUENO E GRANDE PORTE

Art. 40. As vias de acesso a um condominio serdo publicas e, na sua inexisténcia, deverao ser
criadas em projeto, segundo tracado bdsico determinado pelo 6rgdo municipal de
planejamento urbano, implantadas pelo interessado e entregues ao Municipio com todos os
complementos.

Art. 41. Deverd ser respeitada uma distancia minima de 400m (quatrocentos metros) entre
muros de condominios, considerada a partir dos limites externos do condominio.

§1¢ No caso em que um condominio de grande porte solicitar a Consulta de Viabilidade
Técnica para um terreno que se localize a uma distancia inferior a 400m (quatrocentos
metros) de outro empreendimento ainda em analise, o segundo empreendimento deverd
ser informado da possibilidade de perda de direito, em fungdo da aprovagao do primeiro
empreendimento.

§2¢9 O primeiro empreendimento, de que trata o Paragrafo 192 deste artigo, terd sua
preferéncia garantida somente apds a emissdo da Certiddo de Viabilidade Técnica.

§3¢ Cabera excecdo aesta regra somente em casos excepcionais, analisados pelo Conselho
de Desenvolvimento Territorial, embasado em estudos especificos como o EIV e em
parecer do setor de Urbanismo, e desde que aprovem medidas que mitiguem o impacto
urbanistico a ser criado.

Art. 42. Os projetos de condominios residenciais horizontais, qualquer que seja sua
modalidade, bem como suas unidades edilicias, atenderdo aos parametros urbanisticos e de
construcgdo dispostos na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, Lei de Sistema Vidrio e demais normas
aplicaveis, obedecendo ainda as seguintes diretrizes especificas:

I.  aextensdo maxima admissivel do condominio horizontal sera de 250m (duzentos e
cinquenta metros), devendo o arruamento ser compativel com as ruas existentes e
projetadas do seu entorno;

II.  tendo o condominio 20 (vinte) unidades ou mais, os pontos de controle de entrada
e saida devem ser dotados de equipamentos vidrios que permitam o acesso de
veiculos ao condominio sem interferéncia no trafego da via publica, e sendo estes
equipamentos constituidos por pragas externas de acesso de veiculos, sua area é
computavel como area livre, podendo ainda ser determinado pelo EIV a execug¢do
de faixas de aceleragdao e desaceleragdo ou outras obras como rotatérias e
instalagao de semaforos;

lIl.  acima de 50 (cinquenta) unidades autdnomas sera obrigatéria a presenga de dois
acessos de veiculos, distantes pelo menos 50m (cinquenta metros) ou localizados
nos limites opostos dos terrenos;

IV. as quadras internas ao condominio, se houverem, deverdo seguir o disposto no
capitulo Ill — das quadras e lotes quanto aos seu dimensionamento;

V. o empreendedor ou o Condominio deve ser uma sociedade civil devidamente
regularizada;

VI. cada unidade autbnoma devera ter a previsdo de, no minimo, uma vaga de
garagem, sendo esta fora do recuo frontal obrigatério;

VIl. todo condominio residencial horizontal a ser implantado em &area total acima de
5.000 m?, deverd reservar uma drea livre e descoberta, proporcional e compativel
com o numero de unidades habitacionais geradas, para fins de implantacdo de
equipamentos de lazer e recreacdo, que devera ser de no minimo 8,00 m? por
unidade habitacional ou 5% da area total, o que for maior;



VIIl. Em condominios residenciais horizontais com area total acima de 5000 m? devera
reservar area para fins de implantacdo de estacionamento coletivo, obedecendo a
proporc¢do de uma vaga para cada 04 (quatro) unidades de moradia, independente
das vagas de estacionamento de uso exclusivo dos condéminos;

Pardgrafo Unico: As unidades habitacionais serdo executadas segundo as exigéncias do Cédigo
de Obras e Edificagbes de Bocailva do Sul.

Art. 43. Em condominios, o empreendedor para aprovacdo do empreendimento, deverd
comprometer-se a custear e executar, nas vias implantadas por ocasido do condominio,
publicas ou privadas, e nas suas vias de acesso, a seguinte infraestrutura obrigatéria:

I.  rede de abastecimento de agua potavel, de acordo com as normas do drgdo
competente;

Il. sistema de coleta e tratamento de esgoto, aprovado pelo érgdo competente;

lll. rede de distribuicdo de energia elétrica executada de acordo com as normas do
drgdo competente;

IV. rede de iluminacdo;

V. pavimentacdo e sistema de drenagem;

VI. terraplanagem e pavimentacdo asfaltica das pistas de rolamento das vias de
circulacdo e de acesso ao loteamento, incluindo a construcdo de guias e sarjetas,
de acordo com as normas do 6rgao municipal competente e o estabelecido na Lei
de Sistema Vidrio e Cddigo de Obras;

VIl. meio-fio, calcamento e arborizacdo dos passeios e canteiros centrais, de acordo
com padrao especificado pelo 6rgdo municipal competente.

§1° A infraestrutura basica deverd se conectar com as redes existentes.

8§20 Os proprietarios das unidades auténomas devem constituir pessoa juridica
devidamente regularizada que deve comprometer-se com a preservacao e manutencao das
redes de infraestrutura obrigatdrias para o empreendimento, a saber:

I.  osistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligacdo com a rede publica;

II. a rede de abastecimento de dgua potavel, de acordo com as normas do 6rgdo
competente;

Ill.  amanutencdo, limpeza das vias e das areas comuns internas e de fundo de vale, se
for o caso;

IV. a coleta de residuos sdlidos e guarda em compartimento fechado, de acordo com
as normas do 6rgdo ambiental municipal, dentro da area do condominio e de facil
acesso para entrega ao servigo de limpeza publica;

V. a manutencdo e a limpeza dos sistemas especificos exigidos pelos oérgaos
ambientais;

VI. a manuteng¢do de arborizagdao, das dreas verdes e de lazer comum e das vias de
protecdo das dreas sujeitas a erosdao, bem como de manejo da cobertura vegetal
para execucdo das obras e servigos, procurando preservar o maior nimero de
espécies existentes, obedecidas as normas do Municipio;

VII. ailuminagdo publica desses condominios.

8§3° Fica a pessoa juridica, representante dos proprietarios das unidades auténomas,
obrigada a permitir o acesso do Municipio e das concessionarias de servigos publicos,
independentemente de prévia autoriza¢do, desde que devidamente identificados.

84° Mediante solicitacdo expressa do condominio ou, em se constatando abandono ou
maus tratos aos jardins e arvores, a Prefeitura Municipal cobrard multa dos responsaveis,
podendo tomar para si a manutencdo e recuperagcao das mesmas, o que, para tal, cobrara pelo
justo servigo.



Art. 44. Deverd ser doado ao Municipio, em local externo aos limites dos condominios
horizontais, de pequeno e grande porte, o percentual de area de uso publico nos moldes do
Art. 8. e Art. 9. dessa lei, devendo ser transferida através de escritura publica de doagdo, sem
qualguer 6nus ou encargos para o Municipio.

81° As dreas institucionais destinadas a equipamentos urbanos e comunitdrios a serem
entregues ao Municipio deverdo possuir no minimo, 50% (cinquenta por cento) de seu total
em um sé perimetro, onde possa ser inscrito um circulo com raio minimo de 10,00m (dez
metros), e em terreno com declividade inferior a 30% (trinta por cento).

8§20 As dreas institucionais a serem doadas ndao podem estar situadas nas faixas non
aedificandi.

830 Caso o condominio esteja localizado em lote origindrio de loteamento aprovado, sera
dispensada a doacao de area institucional referida no caput deste artigo, a critério do CODET,
salvo se indicado como contrapartida em Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), pelo técnico
ou pelo municipio, apds analise do impacto a ser gerado.

Art. 45. Dentro da drea fechada do condominio devera haver areas livres comuns destinadas
ao lazer de seus moradores em percentual ndo inferior a 5% (cinco por cento) da area total do
empreendimento, podendo neste percentual estar incluso as areas de recreacdo, sendo a
presente exigéncia dispensada para condominios de até 10 unidades habitacionais.

Art. 46. As vias internas destinadas a circulagdo de veiculos e pessoas devem ser executadas
de modo a garantir a seguranca e mobilidade adequada, devendo serem sempre proporcionais
ao trafego previsto, ao que devem ser executadas com a seguinte largura minima:

I condominios com até 10 (dez) unidades habitacionais, estes edificados em forma
de vila:

a) vias de 6,50m (seis metros e cinquenta centimetros) sendo 2m (dois metros)
destinadas aos passeios e 4,5m (quatro metros e cinquenta centimetros)
destinados a pista de rolamento;

II.  condominios com mais de 10 (dez) e até 20 (vinte) unidades habitacionais:

a) vias de mdo Unica: 8m (oito metros), sendo 3m (trés metros) destinados aos
passeios e 4,5m (quatro metros e cinquenta centimetros) destinados a pista
de rolamento;

b) vias de mdo dupla: 10m (dez metros), sendo 3m (trés metros) destinados aos
passeios e 7m (sete metros) destinados a pista de rolamento;

lll.  condominios com mais de 20 (vinte) e até 50 (cinquenta) unidades habitacionais:

a) vias de mao Unica: 8m (oito metros), sendo 3m (trés metros) destinados aos
passeios e 5m (cinco metros) destinados a pista de rolamento;

b) vias de mdo dupla: 11m (onze metros), sendo 3m (trés metros) destinados
aos passeios e 8m (oito metros) destinados a pista de rolamento.

IV. condominios com mais de 50 (cinquenta) unidades habitacionais:

a) vias deverdo obedecer a largura e configuracdo de vias locais, conforme Lei
de Sistema Viario.



Capitulo Il
DOS CONDOMINIOS VERTICAIS

Art. 47. Os condominios verticais podem ser na forma de edificios habitacionais ou mistos
isolados ou na forma de conjuntos de edificios

Art. 48. Os conjuntos de edificios devem doar darea institucional e seguir o disposto para
condominios horizontais.

Art. 49. As demais obrigacGes dos condominios verticais, também conhecidos como
habitacdes multifamiliares agrupadas verticalmente, estao no cédigo de obras municipal.

Titulo V
DAS NORMAS E PROCEDIMENTOS PARA APROVACAO

Capitulo |
DA COMPETENCIA E DAS CONDICOES DE HABILITAGAO

Art. 50. A execucdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos no municipio
depende de aprovacgdo dos érgdos municipais e estaduais competentes.

Art. 51. O municipio somente procederd a aprovacdao de projetos de parcelamentos e
constituicdo de condominios horizontais depois do cumprimento das seguintes etapas:

I apresentacdo de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica atestando parecer favoravel
do érgdo municipal competente sobre a possibilidade de aprovacao de parcelamento
na gleba ou no lote;

Il. a apresentacdo de planta do projeto seguindo parametros constantes na Guia de
Parametros, elaborada nos termos desta Lei; e

1. juntada de documentos, de conformidade com as instrucgdes desta Lei;

V. obtencdo, junto aos érgao estaduais competentes, de Parecer Técnico favoravel;

V. obtencdo, junto ao 6rgdo estadual competente, de Anuéncia Prévia;

VL. aprovacdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca - EIV do empreendimento, caso
seja solicitado.

Art. 52. O municipio somente procedera a aprovagao de projetos de remembramentos depois
do cumprimento das seguintes etapas:

I apresentacdo de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica atestando parecer favoravel
do drgdo municipal competente sobre a possibilidade de aprovacdo de
remembramento das glebas ou lotes;

Il. a apresentacdo de planta do projeto seguindo parametros constantes na Guia de
Parametros, elaborada nos termos desta Lei;

1. juntada de documentos, de conformidade com as instrugdes desta Lei;



Capitulo I
DA GUIA DE PARAMETROS

Art. 53. Para obter a Guia de Parametros o interessado devera protocolar requerimento e
recolher taxa respectiva ao poder publico municipal, anexando a planta de localizacdo do
imével na escala 1:10.000, georreferenciada pelo Sistema Geodésico de Brasileiro atual,
SIRGAS 2000, com coordenadas UTM.

Art. 54. Compete ao Orgdo de Planejamento Municipal expedir a Guia de Parametros,
indicando:
I a(s) zona(s) e respectivos parametros urbanisticos na(s) qual(is) a gleba se insere;

Il. as diretrizes das vias de circulagdo existentes ou projetadas que compdem o sistema
vidrio do Municipio, que interceptam o imével com interesse de parcelamento;

M. necessidade de elaboragdo de Laudo Geoldgico-geotécnico para as glebas abrangidas
pelo aquifero subterraneo Karst, conforme roteiro estabelecido pela Camara Técnica
para Gestdo Integrada do Aquifero Karst e por e outras normativas complementares,
incluindo roteiro e detalhamento definido pela municipalidade;

V. a infraestrutura urbana exigida;

V. a relacdo de outros érgaos publicos que deverdo ser ouvidos antes da expedi¢cdo do
Alvara de Licenca.

Paragrafo Unico. A Guia de Pardmetros deverd ser expedida no prazo de 10 (dez) dias,
descontados deste prazo os dias gastos com diligéncias externas, e terd validade de seis meses
apos a sua expedicao.

Art. 55. A depender das caracteristicas geoambientais do terreno onde o imdvel se localiza,
podera ser apontada a necessidade de estudos ou documentos complementares.

Capitulo Il
DA CONSULTA PREVIA DE VIABILIDADE TECNICA

Art. 56. Para obter a Consulta Prévia de Viabilidade Técnica com a finalidade de parcelamento
do solo, o interessado devera protocolar requerimento contendo:

I.  Formuldrio de requerimento assinado pelo proprietdrio ou seu representante legal,
neste caso acompanhado do instrumento de outorga de poderes, da drea onde se
pretende parcelar;

Il.  titulo de propriedade do imével com certiddo de inteiro teor do registro de imdveis
atualizada até 90 (noventa) dias;

Ill. Certiddes negativas de impostos municipais, estaduais e federais relativos ao
imovel;

IV. Guia de Pardmetros atualizada até 90 (noventa) dias;

V. Estudos e a¢des necessarias apontados pela Guia de Parametros;

VI. planta da gleba a ser loteada, em 3 (trés) vias, na escala 1:1000, indicando:

a) divisas da propriedade perfeitamente definida e suas principais coordenadas
geograficas;

b) mapeamento do uso do solo proposto para a gleba, incluindo as areas de
restricGes a ocupacdo e de importancia ambiental;

c) localizagdo e porte dos cursos d’agua, nascentes, dolinas, lagos, veredas,
areas sujeitas a inundacgdes, bosques, arvores isoladas se houverem, bem
como a sua espécie, construgdes existentes e outros elementos significativos;

d) levantamento topografico planialtimétrico e cadastral, com curvas de nivel
equidistantes de 1m (um metro), identificacdo dos solos e hidrografia;



e) servidoes ou faixas de dominio se houverem;

f) arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizacdo de vias de
comunicacdo e abastecimento;

g) esquema de loteamento pretendido, onde deverdo constar a estrutura viaria
basica e as dimensdes minimas dos lotes e quadras e o quadro estatistico de
areas;

h) caracterizacdo do tipo de do uso predominante a que o loteamento se
destina;

i) apresentar legenda, espaco para parecer/aprovacdo do érgdo competente.

VIl. planta de situacdo a ser parcelada, na escala de 1:10.000, em 3 (trés) vias, com
indicacao do:

a) norte magnético e verdadeiro;

b) arruamentos contiguos a todo o perimetro;

c) localizagdo das vias, das areas verdes, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias num raio de 1.000m
(um mil metros) com as respectivas distancias da area a ser loteada.

VIII. Anteprojeto de drenagem e terraplanagem;

IX. Perfis transversais e longitudinais de todas as vias projetadas;

X. documento de consulta prévia emitido pela Coordenacdo da Regido Metropolitana
de Curitiba;

Xl. RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) ou ART (Anotagdo de Responsabilidade
Técnica) do projeto, com cdpia do comprovante de pagamento;

XIl. cronograma fisico de execuc¢do das obras de infraestrutura;

XIll. Licenca de Instalacdo emitida pelo 6rgao ambiental estadual ou 6rgao ambiental
municipal autorizado pelo mesmo, com as pranchas devidamente autenticadas
pelo érgao.

XIV. Documento emitido pela SANEPAR ou Concessionaria Municipal, comprovando a
Viabilidade técnica de abastecimento de Agua e Esgoto.

XV. Documento emitido pela COPEL ou Concessionaria Municipal, comprovando a
Viabilidade técnica de abastecimento Energia Elétrica.

XVI. nome, endereco e telefone do interessado.

§1¢ As plantas deverdo ser entregues em arquivos fisicos, em escala compativel com a drea
do imdvel, e digitais, devidamente georreferenciados no Sistema Geodésico Brasileiro SIRGAS
2000, coordenadas UTM, em formato .PDF e formato vetorial, em ".DWG" ou ".SHP"
(shapefile).

§2¢9 Sempre que se fizer necessario, a critério da autoridade municipal competente, podera
ser exigida a extensdo do levantamento altimétrico ao longo do perimetro do terreno até o
limite de 100m (cem metros), ou até o talvegue ou divisor de dguas mais proximo.

§3¢ Admite-se como documento emitido pela concessionaria referido no inciso XIV deste
artigo as seguintes provas:

I.  laudo baseado em estudo ou pericia procedida pela companhia de dgua e esgotos
gue possui a concessdo da exploracgdo desses servigos, pelo qual fique constatado
gue a area em referéncia podera ser conectada ao sistema de abastecimento de
agua do Municipio e sistema de tratamento de esgoto;

II.  laudo e parecer favordvel da autoridade municipal e estadual competente quanto a
possibilidade de perfuragcdo de pogos artesianos ou sistema semelhante.

§4¢9 Nos casos em que houver impedimento da ligacdo da area ao sistema publico de
tratamento de esgoto, o empreendedor deverd apresentar solugdo prépria, condizente com os



principios desta Lei Complementar e respeitando ao disposto no Plano Municipal de
Saneamento Basico, e nas leis estaduais e metropolitanas de preservacdo de mananciais,
desde que a companhia concessiondria de dgua e esgotos aprove e assuma a manutengao da
estrutura e servigos.

850 As areas com incidéncia de dolinas e seu respectivos raios de preservacao, bem como
as com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), onde ndo se permite
parcelamento e edificacdo, devem ser representadas na planta do projeto de loteamento com
a expressdo "Area n3o edificavel".

Art. 57. O 6rgdo municipal competente examinard o pedido de Consulta de Viabilidade
Técnica para parcelamento do solo para fins urbanos, considerando obrigatoriamente os
seguintes aspectos:

I.  adequacgdo aos critérios apresentados no Art. 5. e Art. 6. ;

Il. adequacdo da legislacdo urbana vigente a implantacdo do tipo de empreendimento
previsto;

lll. existéncia de elementos, no entorno ou na area objeto de pedido de aprovacao de
parcelamento, que representem riscos a seguranga de pessoas e ao ambiente;

IV. se o empreendimento possui viabilidade de abastecimento de agua potavel e
sistema de tratamento de esgoto, bem como acesso e conexdes vidrias com a
malha urbana consolidada.

81° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 06 (seis) meses, a partir de sua
expedicdo, podendo ser revalidadas, sem 6nus para o solicitante, até o prazo de um ano

8§20 O municipio podera pedir dilatacdo de prazo para expedicao de diretrizes nos casos em
gue se apresentem problemas urbanisticos que necessitem de maior detalhamento.

83° As diretrizes bdsicas expedidas ndo implicam aprovacdo do projeto de loteamento pelo
drgdo municipal competente.

Art. 58. Sempre que o empreendimento for enquadrado de forma desfavoravel em relagdo
aos aspectos apontados nos incisos do Art. 57. desta Lei, o Poder Publico negard o
fornecimento da “Certidao de Viabilidade Técnica” até que:

I.  ointeressado apresente solugdo técnica comprovada aos problemas referidos pelo
inciso | do Art. 57.;

II.  ointeressado tome as providéncias necessarias para dirimir as questées apontadas
no inciso Il do Art. 57.

Paragrafo Unico. Caso haja necessidade de obras, devera haver a garantia, por processo
fundamentado e oficializado, da sua execugao antes da aceitagao do loteamento.

Art. 59. Atendidas as exigéncias e critérios estabelecidos no Art. 56. e Art. 57. desta lei, o
poder publico encaminhara a solicitacdo de parcelamento a Coordenagdo da Regido
Metropolitana — COMEC para analise e emissao de Anuéncia Prévia.

Art. 60. A partir da obtencdo da Anuéncia Prévia emitida pela COMEC, compete ao Poder
PUblico Municipal através do Orgdo responsavel pelo planejamento urbano:

I.  expedir a “Certiddo de Viabilidade Técnica”, informando ser a gleba objeto de
apreciagdo passivel de receber parcelamento;
II.  informar:



a) o macrozoneamento da situagao da gleba;

b) o0 zoneamento e os usos do solo;

c) ataxade ocupacdo;

d) ataxa de permeabilidade;

e) os coeficientes de aproveitamento;

f) osrecuos;

g) o numero maximo de pavimentos da edificacGes;

h) indicacdo das diretrizes viarias aplicaveis ao empreendimento em acordo
com a Lei de Sistema Vidrio, bem como as vias de circulacao existentes ou
projetadas que compdem o sistema viario da cidade e do Municipio, e que
deverdo ser compatibilizadas com o loteamento pretendido;

i) as dreas de preservacdo ambiental;

j) as faixas sanitarias do terreno para escoamento das aguas pluviais, faixas de
dominio e outras nado edificaveis;

k) a infraestrutura urbana exigida com a devida localizacdo aproximada das
areas a serem destinados ao Poder Publico Municipal para fins de instalacao
dos equipamentos publicos e comunitarios e areas verdes de uso publico;

I) a relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e
executados pelos interessados, quando necessarios.

m) eventuais divergéncias quanto as informacGes requeridas no Art. 51.
apresentadas pelo interessado.

n) os imdveis a serem caucionados em garantia a execucdo das obras de
infraestrutura de responsabilidade do loteador.

Ill. apresentar a relacdo de outros orgaos publicos que deverdo ser ouvidos antes da
expedicdo das diretrizes;
IV. informar os termos do EIV, quando exigido.

81° A “Certiddao de Viabilidade Técnica” devera ser expedida pelo municipio apds o
recolhimento das taxas devidas, em prazo ndo superior a 40 (quarenta) dias corridos, contados
da data do protocolo, descontados os dias gastos para complemento de informagdo externa
ou corre¢do dos dados.

§2° Sendo necessario para devida e completa avaliagao das implicagdes do parcelamento,
a critério do Poder Publico, o prazo para expedi¢do da “Certiddo de Viabilidade Técnica”
podera ser prorrogado por igual periodo de trinta dias.

§3¢ As diretrizes vigorardo pelo prazo maximo de seis meses a contar da data de sua
expedicdo, renovavel por mais seis meses a critério do érgdao municipal competente.

§4¢9 A emissdo da “Certiddo de Viabilidade Técnica” ndo implica em aprovacdo da proposta
do loteamento.

Art. 61. Por ocasido do fornecimento de diretrizes para elaboragdo de projeto, poderd ser
solicitada a elaboracgdo de:

I analises de risco hidroldgico e de solo;

II. laudo geoldgico-geotécnico, nos casos de terrenos de elevada complexidade
geotécnica, o qual deverd compreender a delimitagdo das zonas ou unidades do
terreno que apresentem comportamento geotécnico homogéneo;

Ill.  verificacdo de ocorréncias de cheia registrados ou curvas de inundacdo;

IV. projeto de solugdes adequadas de esgotamento sanitdrio e de drenagem do
terreno, conforme modelo e orientacdo do 6rgdo municipal de planejamento
urbano.



V. estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o
desenvolvimento dos projetos.

§1¢ As diretrizes geoldgico-geotécnicas incluirdo recomendacgdes referentes a tipologias de
fundacGes, escavacdes, estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros
com relacdo a deformacdes (recalques), estabilidade dos terrenos a erosdo, bem como
orientacdes para escolha de fundagdes.

§29 Sao considerados terrenos de elevada complexidade geotécnica aqueles que
apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

I localizados no Setor de Fragilidade Ambiental — SEFA;

Il.  com presencga de dolinas no terreno ou em faixa de 100 metros do entorno;

IIl.  mais do que 30% (trinta por cento) da drea total do terreno envolvendo declividade
natural superior a 25% (vinte e cinco por cento);

IV. mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando solos
moles de elevada compressibilidade;

V. mais do que 30% (trinta por cento) da drea total do terreno apresentando
evidéncias de intervencgGes anteriores potencialmente problematicas como cortes,
aterros, depdsitos de residuos ou atividades de extracdo mineral;

VI. presenca de areas com risco de escorregamentos, erosdo de grande porte ou
inundacdo;

VII. dreas junto a cérregos e locais potencialmente inundaveis em decorréncia da
alteracdo das condicbes de escoamento do cérrego ou do aumento de vazdo da
bacia de drenagem;

VIII. areas de acumulagdo de 4gua e lencol freatico raso ou aflorante.

Capitulo IV
DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DE CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 62. Apds o recebimento da “Certiddo de Viabilidade Técnica” atestando a viabilidade de
parcelamento do solo o interessado estard habilitado a requerer a expedicdo de diretrizes
urbanisticas basicas para o loteamento, apresentando, para este fim, o projeto do
empreendimento acompanhado de outros documentos, conforme especificacdo a ser definida
pelo Poder Publico.

Art. 63. O projeto do loteamento ou do condominio horizontal, obedecendo as diretrizes e
atendendo a regulamentagdo definidas nesta Lei, devera vir instruido com os seguintes
elementos:

I planta geral do loteamento, na escala 1:1000, em 03 (trés) vias de cépias assinadas
pelo proprietario e profissional habilitado devidamente cadastrado no municipio,
contendo:

a) croqui de localizacdo do empreendimento, com as vias arteriais, coletoras e
locais existentes e a sua continuidade proposta no loteamento;

b) delimitacdo exata dos confrontantes;

c) curvas de nivel de metro em metro e indicagdo dos talvegues;

d) curvas de nivel resultantes, apds as movimentacGes de terra previstas para o
empreendimento;

e) arvores significativas, assim entendidas aquelas de espécies nativas ou
protegidas por lei, também aquelas em estado adulto, bosques, florestas e
areas de preservacao;



j)

k)

1)

orientacdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas oficiais;

subdivisdo das quadras em lotes ou fracGes, com as respectivas dimensdes,
areas e numeragoes;

dimensdes lineares e angulares do projeto, raios tangentes e angulos centrais
de curvas, pontos de tangéncia, eixos de vias e cotas de nivel;

perfis longitudinais na escala 1:1000 e transversais na escala 1:100 de todas
as vias de circulacao, em trés vias de copias;

no caso de loteamentos, sistema vidrio com a respectiva hierarquia,
obedecendo ao disposto na Lei do Sistema Vidrio, e as respectivas larguras e
indicacdes, bem como a sua conexdao com o sistema vidrio implantado no
entorno e o tipo de pavimentagao proposto;

no caso de condominios horizontais, sistema vidrio projetado conforme as
diretrizes definidas no Art. 46. desta lei;

indicacdo do ponto de intersecdo de tangentes localizadas nos angulos de
curva e vias projetadas;

m) faixas de dominio, servidGes e outras restricdes impostas pelas legislacdes

n)

p)

a)

municipal, estadual ou federal;

indicacdo e percentual das dreas destinadas ao Poder Publico Municipal
destinadas ao Sistema Viario, areas de preservacdo permanente, eventuais
areas remanescentes, faixas de dominio se houverem, areas destinadas a
implantacdo de equipamentos publicos, e imdveis dados ao Municipio em
caucdo como garantia da execucdo das obras de infraestrutura de
responsabilidade do loteador;

indicacdo, no quadro de areas, da area total da gleba, dos lotes ou sublotes e
do sistema viario, bem como das dreas verdes e dreas livres de uso publico,
das areas institucionais quando for o caso e do numero total dos lotes ou
sublotes;

os perfis longitudinais das quadras no local de maior declive, horizontal em
escala 1:1000 e vertical em escala 1:100;

demais elementos necessarios a perfeita e completa elucidagdo do projeto,
conforme solicitagao do drgao municipal competente.

mapa de situagdo da area parcelada ou fracionada, na escala de 1:5.000, em 3
(trés) vias, com indicagdo do:

a)
b)
c)

norte magnético e geografico da area total;

dimensdes dos terrenos e seus principais postos de referéncia;

areas livres, sistema vidrio, equipamentos urbanos e comunitarios existentes
no local ou em suas adjacéncias em raio de até 1.000m (mil metros) do
centro geografico da gleba a ser parcelada, com as respectivas distancias.

as seguintes pecas graficas, em trés vias, referentes obras de infraestrutura
exigidas:

a)

b)

anteprojeto, da rede de escoamento das aguas pluviais superficiais, com
indicacdo das obras de arrimo (muros) necessarias a conservag¢do dos novos
logradouros;

projeto completo do sistema de tratamento de esgotos, obedecidas as
normas e os padrdes fixados pelo drgdao municipal competente, que o
aprovara;

projeto completo do sistema de alimentagao e distribuicdo de dgua potdvel e
respectiva rede e, quando necessario, projeto de captagdo e tratamento,
aprovado pela concessionaria municipal e 6érgdao ambiental municipal
competente;



a.

VI.

VII.

VIIL.

XI.

XIl.

XIl.

XIV.
XV.

XVI.

XVIL.
XVIIL.

d) anteprojeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagao publica,
obedecidas as normas e os padrées da concessiondria, que deverd aprovar o
projeto.

e) projetos de guias e sarjetas e pavimentagdo das vias, obedecidas as normas e
os padrdes estabelecidos pelo municipio;

f) projetos de arborizacdo das areas verdes e das vias publicas, de protecado das
areas sujeitas a erosdao, bem como de manejo da cobertura vegetal para
execucdo das obras e servicos, procurando preservar o maior nimero de
espécies, obedecidas as normas municipais.

g) projetos de arborizacdo das areas verdes e das vias, de protecdo das areas
sujeitas a erosao, bem como de manejo da cobertura vegetal para execucao
das obras e servicos, procurando preservar o maior numero de espécies,
obedecidas as normas municipais.

h) anteprojeto das obras que ficarem a cargo do empreendedor;

Certidao de Viabilidade Técnica expedida pelo Municipio;
uma via da planta contendo as diretrizes urbanisticas aprovadas pelo municipio.
Parecer Técnico expedido pela Coordenacdo da Regido Metropolitana de Curitiba
(no caso de Desmembramento);
documentos necessdrios expedidos pelos 6rgaos nomeados na Consulta Prévia de
Viabilidade Técnica de Parcelamento;
coOpia do registro de responsabilidade técnica do engenheiro ou arquiteto
responsavel.
titulo de propriedade, certiddo de 6nus reais e certiddo negativa de tributos
municipais, todos relativos ao imdvel a ser loteado;
autorizacdo, conforme o caso, do Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e Recursos
Renovaveis Naturais (IBAMA) e Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma
Agraria (INCRA);
modelo de contrato de compromisso de compra e venda dos lotes ou fragdes, a ser
depositado no Registro de Imdveis, contendo a infraestrutura exigida, prazo de
conclusdo de servigos, bem como a denominagao do empreendimento;
no caso de condominios, estatuto, conven¢do ou Regulamento Prdprio
condominial, com inser¢do indispensdvel das obrigacdes reservadas para o
condominio por esta Lei, no qual deverao constar os parametros arquitetonicos;
memorial descritivo da gleba original e do parcelamento, mencionando a sua
denominacdo, a drea total do terreno, as areas das vias de circulacdo, dos espacos
livres e as destinadas a edificios publicos e remanescentes, os limites, situacées e
confrontantes, além das demais caracteristicas que forem necessdrias para
esclarecimento;
guadro estatistico discriminando as areas de acordo com seu uso;
discriminacdo dos bens oferecidos em garantia da execucdo da infraestrutura
urbana;
cronograma fisico de execu¢do do servico de obras de infraestrutura urbana
exigida;
comprovante de pagamento de emolumentos e taxas;

o EIV do empreendimento.

O conteudo dos projetos de infraestrutura referidos neste artigo deverd atender as
exigéncias especificas definidas pela Prefeitura Municipal.



b. Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e
responsavel técnico, devendo o Ultimo mencionar o nimero de seu registro ou visto no
conselho profissional competente e estar cadastrado pela Prefeitura Municipal.

C. Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como
atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbacdes cartordrias no tempo da
sua apresentacao, além de acarretar as consequéncias penais cabiveis, restardo insubsistentes
tanto as diretrizes expedidas anteriormente, como as aprovacdes consequentes.

Y

d. As plantas do projeto definitivo devem obedecer a normatizacdo da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e devem ser entregues em arquivos digitais, em escala
compativel com a drea do imdvel, e georreferenciados no Sistema Geodésico Brasileiro SIRGAS
2000, coordenadas UTM, em formato .PDF e formato vetorial, em ".DWG" ou ".SHP"
(shapefile).Os dados fornecidos em plantas, memoriais, certidoes, escrituras e demais
documentos apresentados pelo empreendedor sdo aceitos como verdadeiros, nao recaindo
sobre o Municipio qualquer 6nus sobre atos firmados com base nesses documentos
apresentados.

Art. 64. Deverdo constar do contrato padrdo, aprovado pelo municipio e arquivado no
Cartdrio de Registro de Imdveis, além das indicacdes exigidas pelo artigo 26 da Lei Federal n®
6.766/1979, a definicdo do tipo de parcelamento, o zoneamento de uso e ocupacio do solo, os
coeficientes construtivos, a taxa de ocupacao, os recuos, as servidoes, as areas nado edificaveis,
as restricGes de remembramento ou desmembramento, a existéncia de garantias reais, o
cronograma fisico das obras e servicos a executar e a denominacdo do empreendimento.

Art. 65. E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos antes da
aprovacado e registro do loteamento no Cartdrio de Registro de Iméveis.

Se¢ao | — DO PROJETO DE DRENAGEM

Art. 66. Art. 22. Na aprovacdo do projeto arquiteténico de condominios em que haja pelo
menos uma rua interna ou nos conjuntos habitacionais, serd solicitada a apresentacdo do
respectivo projeto de drenagem, contendo no minimo:

I.  Implantagdo da drenagem (escala 1:100);
Il.  Secdo transversal da(s) rua(s) internas, em escala compativel;
Ill. Detalhe genérico das caixas coletoras, em escala compativel.

Paragrafo 12. O detalhamento do projeto de drenagem podera estar incorporado ao projeto
arquitetdnico, adotando-se a mesma sequéncia de pranchas.

Paragrafo 22. Quando o responsavel técnico pelo projeto de drenagem nao for o autor do
projeto arquitetdnico e nem o responsavel técnico pela execucdo, deve-se considerar projetos
distintos, com seqiiéncia de numeracdo das pranchas diferenciada, sendo necessaria ainda a
apresentacdo da ART ou RRT de projeto de drenagem para aprovacao.

Art. 67. Sdo itens minimos a serem apresentados na implantagdo da drenagem:

I.  Desenho em planta da area correspondente a rua interna, que consiste na pista de
rolamento e calgadas;

II.  Representagdao dos elementos complementares, como jardins, gramados, areas de
deposic¢do de lixo, acessos, guias rebaixadas, meio-fios, dentre outros;

IIl. Larguras da pista de rolamento e das calgadas;



IV. Indicacdo do tipo de pavimentagdo da pista de rolamento e das cal¢adas, com o
respectivo valor das dareas em metro quadrado;

V. Posicdo das tubula¢cdes de coleta de aguas pluviais, citando as inclinagbes e
especificando o diametro e material dos tubos;

VI. Posicao das caixas coletoras, indicando as dimensdes e o material;

VIl. Niveis do lote em relacdo ao(s) logradouro(s) de acesso.

VIIl. no minimo uma secao transversal da rua interna, contendo:

a) Especificacdo da espessura das camadas (sub-base, base e pavimento, conforme o
caso);

b) Indicacdo dos materiais de cada camada;

¢) Inclinacdes do pavimento;

d) Especificagdo do diametro, profundidade e material das tubulagdes;

e) Especificacdo das profundidades, dimensdes e material das caixas coletoras.

Art. 68. Art. 24. No detalhe genérico das caixas coletoras, deverdo ser apresentados:

I Planta, com respectivas dimensoes;

Il.  Corte, com alturas correspondentes;

Ill. Vista superior da tampa, com dimensdes;

IV. Pontos de ligacdo com as tubulacdes (chegada e saida dos tubos), tanto em planta
como em corte;

V. Especificagdo do material da caixa coletora.

Art. 69. Os materiais a serem empregados para execucdao das tubulagdes sdo os tubos de
concreto ou de PVC e as caixas coletoras devem ser executadas em concreto armado ou
alvenaria de blocos ceramicos revestida em argamassa.

Art. 70. Nos casos em que o lote é atingido por tubulacdo que coleta aguas pluviais nao
somente do prdprio imével, mas de outros lotes vizinhos, de toda a quadra ou de varias
quadras, serd exigida a manutencdo de uma faixa ndo-edificavel de servico a ser demarcada no
projeto arquitetdnico e no projeto de drenagem, a ser definida conforme as caracteristicas do
local.

Art. 71. Cabe ressaltar que, de acordo com o Art. 86 da Lei n° 879/04, os terrenos em declive
somente poderdo esgotar as dguas pluviais para os terrenos a jusante, quando nao for possivel
seu encaminhamento para as ruas em que estdo situados.

Paragrafo Unico. Para o caso apresentado no caput deste artigo, as obras de canalizagao das
aguas pluviais ficardo a cargo do interessado, devendo o proprietario do terreno a jusante
permitir a sua execugao.

Capitulo V
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 72. Para obter a aprovagdo de projetos de parcelamento do solo urbano nas formas de
desmembramento e remembramento, o interessado apresentard, mediante requerimento ao
orgdo municipal competente, pedido acompanhado dos seguintes documentos:

I.  projetos geométricos de desmembramento ou remembramento em 03 (trés) vias
de cépias devidamente assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico;

II.  matricula do Registro de Imdveis;

lll. Certiddo Negativa de débitos municipais;

IV. Parecer Técnico expedido pelo Municipio;



V. consulta prévia e da anuéncia prévia expedido pela Coordenagdo da Regido
Metropolitana de Curitiba (no caso de Desmembramento);
VI. ART ou RRT firmada por profissional competente.

Paragrafo unico. Deverdo constar obrigatoriamente dos projetos geométricos aludidos neste
artigo os seguintes elementos:

I planta de situacdo do imdvel, com vias existentes, e localizacdo em relacdo a area
urbanizada mais préxima;

Il.  tipo de uso predominante do local;

Ill. drea anterior;

IV. areas resultantes e testadas minimas, compativeis com a Lei de Zoneamento,
validas para a(s) zona(s) afeta(s) ao imdvel;

V. divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;

VI. dimensdes lineares e angulares;

VIl. indicacdo precisa dos lotes e vias confrontantes;

VIII. indicacdo precisa das edificagOes existentes;

IX. indicagdo das areas verdes e areas de prote¢do permanente;

X. estudo da viabilidade de implantagdo do empreendimento pelos 6érgaos
competentes dos servicos de dgua, esgoto, energia elétrica e rede de captacdo de
aguas pluviais.

Xl. denominagdo anterior;

Xll. denominacgao atual;

Paragrafo 12. Os projetos de desmembramento e remembramento devem obedecer a
normatizagdo da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT e devem ser apresentados e
preferencialmente nas escalas 1:200 e 1:500, e em arquivos digitais, georreferenciados no
Sistema Geodésico Brasileiro SIRGAS 2000, coordenadas UTM, em formato .PDF e formato
vetorial, em ".DWG" ou ".SHP" (shapefile).

Paragrafo 22. Excepcionalmente, serdo admitidos formatos e escalas diferentes dos previstos
no caput deste artigo.

Art. 73. Para aprovacgdo de desmembramentos que resultem em mais de 16 (dezesseis) lotes,
deverdo ser aplicados os procedimentos de elaboragdo e aprovacdo de projetos de
loteamentos, conforme descrito nesta Lei.

Art. 74. De posse de toda a documentagdo, o municipio expedird o ato de aprovagao nas
plantas, no prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis, desde que comprovada a exatiddo do
projeto apresentado e da documentacdo, descontados os dias gastos para complemento de
informacdo externas ou correcdo de dados.

Art. 75. Apds a aprovagdo do projeto o interessado, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
devera encaminhar o mesmo para averbag¢ao no Registro de Imdveis.

Capitulo VI
DA APROVAGCAO E REGISTRO DOS PARCELAMENTOS

Art. 76. Recebido o projeto definitivo de parcelamento, com todos os elementos e de acordo
com as exigéncias desta Lei e anuéncia prévia da COMEC, a Prefeitura Municipal procedera:

I.  exame de exatiddo do projeto definitivo;
II.  exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncias definidas nesta
Lei.



Paragrafo 12 A Prefeitura Municipal podera exigir as modificagcdes que se fagam necessarias.

Paragrafo 22 O prazo maximo para aprovacdo do projeto definitivo, apds cumpridas pelo
interessado todas as exigéncias da Prefeitura Municipal, serd de 60 (sessenta) dias.

Paragrafo 32 A Prefeitura Municipal dispora do prazo estipulado para se pronunciar, ouvidas
as autoridades competentes, inclusive as sanitdrias e ambientais, no que lhes disser respeito;
em caso de siléncio, considerar-se-a aprovado o projeto, desde que satisfaca as exigéncias e
nao prejudique o interesse publico.

Art. 77. A Prefeitura Municipal, por seu 6érgdo competente, podera deixar de aprovar projetos
de parcelamento, ou ainda, fixar o nimero maximo de lotes ou fragdes em que a area podera
ser subdividida, mesmo que seja apenas para impedir o excessivo nimero de lotes e a
consequente exigéncia de investimentos em obras de infraestrutura e custeio de servigos,
mesmo apods a consulta preliminar do projeto nos drgaos estaduais.

Art. 78. Deferido o processo, o projeto de parcelamento terd sua aprovacdo através de
Decreto Municipal, no qual deverdo constar:

I.  condi¢gdes em que o parcelamento foi autorizado;

Il.  obras a serem realizadas;

lll.  cronograma e o orgcamento para execugao;

IV. dreas caucionadas para garantia da execugao das obras;

V. dreas transferidas ao dominio publico;

VI. lotes que poderdo receber aumento do potencial construtivo, quando for o caso;
VIIl. prazo para inicio e conclusdo das obras.

Art. 79. No ato de recebimento do Alvard de Parcelamento e da cdpia do projeto aprovado
pela Prefeitura Municipal, o interessado assinard um Termo de Compromisso no qual se
obrigara a:

I executar as obras de infraestrutura referidas no Art. 27. desta Lei, conforme
cronograma observando o prazo maximo disposto no Art. 89. desta Lei;

Il. executar as obras de consolidacdo e arrimo para a boa conservacdo das vias de
circulacdo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem
consideradas indispensdveis a vista das condi¢Ges vidrias, de segurancga e sanitdrias do
terreno a arruar;

Ill.  facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura Municipal durante a execucdo das
obras e servigos;

V. ndo outorgar qualquer escritura de compra e venda ou compromisso de compra de
venda dos lotes caucionados antes de concluidas as obras previstas nos Incisos | e Il
deste artigo;

V. utilizar o modelo de Contrato de Compra e Venda apresentado e aprovado pela
Prefeitura Municipal;

VI. preservar as areas de protecdo permanente e verdes existentes e espcificadas no
projeto, sob pena de responsabilidade civel, administrativa e criminal.



Art. 80. No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as obras e servigos que
o loteador é obrigado a executar e o prazo fixado para sua execugao.

Capitulo VII
DOS PROCEDIMENTOS ESPECIFICOS PARA CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 81. Os condominios edilicios horizontais deverdao cumprir as normas e procedimentos de
aprovacao definidos no Titulo IV desta Lei.

Art. 82. O Regulamento ou Estatuto interno do condominio deve compromissar todos os
condéminos com a eventual doagdao ao municipio das vias internas principais, caso a expansao
da malha urbana municipal assim o exija, para garantia de acesso e trafego de vizinhos a
fungdes urbanas coletivas préximas, como escolas e equipamentos publicos.

Art. 83. O projeto devidamente aprovado pelo municipio para implantacdo de condominio
sera levado obrigatoriamente para averbacdo e matricula junto ao Registro Imobilidrio
competente, cujo ato vinculard o empreendimento a Regulamento Préprio, no qual devera
constar que o uso da drea total se presta tdo somente para condominio, sendo proibido seu
desmembramento em lotes individualizados que contrariem a forma originalmente aprovada,
salvo nos casos em que haja a possibilidade de adequa-lo, no todo ou em parte, aquilo que
estd estabelecido, por lei, para os loteamentos.

Paragrafo Unico. Ao ser registrado no Cartério de Registro de Imdveis o projeto de condominio
horizontal, devera ser especificada a condicdo de uso da area somente para condominio
horizontal e a proibicdo da subdivisdo da drea em lotes individualizados.

Art. 84. O Condominio aprovado pela municipalidade ndo podera sofrer qualquer modificacdo
ou alteracdo na sua forma original sem prévia autorizacdo do Municipio.

Paragrafo unico. Para alteragdo do uso do solo do Condominio, sera respeitada a sua
Convengao, registrando-se no Registro de Imdveis essa alteragao.

Art. 85. Na eventualidade da dissolucdo do condominio, a rede vidria e as areas descobertas
de uso comum serdo transferidas, no todo ou em parte, ao dominio do municipio, sem 6nus
para o mesmo.

Art. 86. A Prefeitura Municipal ndo estendera qualquer servico publico ao interior de
condominio horizontal, sendo estes de responsabilidade exclusiva dos condominios.

Art. 87. Cada unidade serad tratada como objeto de propriedade exclusiva, assinada por
designagao especial numérica ou alfabética, para efeito de identificagdo e discriminagao, sobre
o qual se erguera obrigatoriamente edificacdo correspondente.

Paragrafo 12. A cada unidade autbnoma caberd como parte integrante, insepardvel e
indivisivel, uma fragdo ideal de terreno e partes comuns, proporcionais a area da unidade do
terreno, expressa sob a forma de decimais ou ordindrias.

Paragrafo 22. A individualizacdo se procederd, também, com a descricdo em planta das
medidas de divisas do terreno, com amarracdo as referéncias de nivel oficiais existentes, com,
pelo menos, uma divisa para o terreno comum, recebendo a denominacdo de "testada".

Paragrafo 32. Os direitos ao uso das instalagdes comuns do condominio também serdo
tratados como objeto de propriedade exclusiva, com ressalva das restricdes que ao mesmo
sejam impostas por instrumentos contratuais adequados, sendo vinculado a unidade
habitacional, assim como a fragdo ideal correspondente.



Paragrafo 42. As instalagGes comuns do condominio, de que trata o pardgrafo anterior deste
Artigo, poderdo ser de guarda de veiculos, de servicos, de lazer, esportivos e culturais.

Paragrafo 52. E vedado o desmembramento futuro de parte ou do todo do condominio.

Capitulo VIl
DAS GARANTIAS

Art. 88. Para fins de garantia da execucdo das obras e dos servicos de infraestrutura urbana
exigidos para parcelamento do solo, serd constituida, antes de sua aprovagdo, caucdo real
mediante hipoteca de imdveis situados na respectiva Comarca, carta de fianga bancdria ou
depdsito pecuniario em consignacdo em conta vinculada ao Municipio de Bocailva do Sul, no
valor correspondente a 1,2 vez o valor determinado para a execucdo das obras e dos servicos
de infraestrutura urbana exigidos conforme a presente Lei.

Paragrafo 12. A caucdo serd instrumentalizada por escritura publica e registrada no Registro
Imobilidrio competente, no ato do registro do loteamento, cujos emolumentos ficardo as
expensas do loteador, ou serd previamente registrada antes da referida aprovacao, quando os
imoveis caucionados forem localizados em area fora do loteamento.

Paragrafo 22. N3o serdo aceitas como caucdo pelo Municipio as dreas de preservacao
permanente, assim definidas no Cddigo Florestal, as areas cuja declividade seja igual ou
superior a 30% (trinta por cento) e aquelas declaradas como faixas de dominio e/ou areas ndo
edificaveis.

Art. 89. Juntamente com o instrumento de garantia, deverd ser registrado junto com o
parcelamento o cronograma fisico, cujas etapas e prazos, a partir da data de aprovacdo do
loteamento, deverdo obedecer a seguinte ordem minima, no prazo maximo de dois anos:

I.  no primeiro ano, deverdo ser executados os servicos de limpeza, terraplanagem,
demarcacdo de quadras e areas publicas, abertura de vias, drenagem de aguas
pluviais, de acordo com o projeto aprovado, execugdo das guias e sarjetas;

II.  no segundo ano, deverdo ser executados todos os servigos correspondentes a
pavimentag¢ado asfaltica ou em blocos de concreto, muretas e passeios, arborizagao
das vias, urbanizagdo das pracas, execucdo da rede de abastecimento de agua
potavel e da rede compacta de energia elétrica, recolhimento aos o6rgdos
competentes do valor dos servicos referentes a iluminagdo publica, a rede coletora
de esgoto sanitario, e aos demais servicos exigidos no ato de aprovacao.

Paragrafo 12 A execucdo de obras de esgotamento sanitdrio é obrigatéria, devendo ser
realizada antes da licenca para uso e ocupacdo das unidades habitacionais.

Paragrafo 22 O prazo para execugdo e aceitacdo das obras de infraestrutura de loteamentos é
de dois anos, podendo ser prorrogado por mais doze meses, a critério do Poder Publico
Municipal, contados da data de aprovacao da planta do parcelamento, estando impedidos de
obter deferimento a prorrogacdo os empreendedores que estiverem com outros
empreendimentos em situagao irregular.

Paragrafo 32 Decorrido o prazo previsto no pardgrafo anterior sem que tenha ocorrido a
execucdo, no todo ou em parte, das obras de infraestrutura de responsabilidade do
empreendedor, ficara ele ainda:

I.  sujeito as penalidades e multas previstas nesta lei.

II.  impedido de obter a aprovagao de diretrizes e de novos empreendimentos
imobiliarios que venham a ser requeridos por si ou por meio de empresas das quais
faca parte.



Art. 90. Somente apds a conclusdo da totalidade dos servigos o municipio podera liberar as
garantias estabelecidas.

Paragrafo unico. Admite-se a liberagdo parcial, no caso de loteamento a ser executado por
setores, somente quando o setor tiver a totalidade dos servicos executados e apds a sua
aceitacao pelo municipio.

Art. 91. O municipio farad intervencdo no loteamento, nos termos da legislacdo federal,
sempre que constatar paralisa¢cdo das obras pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos.

Paragrafo 19. A titulo de aplicacdo do disposto no caput deste artigo, o municipio notificara o
loteador, dando-lhe o prazo maximo de trinta dias para retomar as obras.

Paragrafo 22. Verificada a paralisacdo, conforme os termos do caput deste artigo, cumpre ao
setor competente atestar, por laudo técnico, o mau desempenho do loteador, solicitando ao
superior imediato que sejam dados os encaminhamentos legais visando a intervencao.

Art. 92. Decorridos 180 (cento e oitenta) dias sob intervencdo sem que tenha sido constatada
a possibilidade de o empreendedor retomar a plena execucdao do loteamento, o municipio,
mediante licitacdo, concluird as obras faltantes e executard, na forma da Lei, as garantias
obtidas na constituicdo da caucdo, ndo isentando o loteador de responder por gastos a maior
realizados.

Capitulo IX
DA FISCALIZACAO

Art. 93. O parcelamento sera submetido a fiscalizacdo do municipio e dos 6rgdos competentes
guando da execucgdo das obras e servicos de infraestrutura urbana.

Paragrafo 12. Deverd ser comunicada, por escrito, ao municipio e érgdos competentes a data
de inicio de qualquer servico ou obra de infraestrutura.

Paragrafo 292. Todas as solicitacGes da fiscalizacdo deverdo ser atendidas, sob pena de
embargo da obra ou servigo, sem prejuizo de outras cominacgdes legais cabiveis.

Paragrafo 32. A construgdo e/ou assentamento de equipamentos que ndo estiverem em
conformidade com o projeto aprovado acarretardo o embargo do loteamento, que podera ser
levantado apds a demolicao e remogao de tudo que tiver sido executado irregularmente.

Paragrafo 42. O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo
prescrito implicara a aplicacdo de multa e interrup¢do da obra ou servico, conforme
estabelecido no Titulo VIII desta lei.

Paragrafo 52. Para efeito de fiscalizagao, deverd o empreendedor manter no local da obra uma
copia completa dos projetos aprovados e do ato de aprovagao.

Paragrafo 62. Os funcionarios investidos na funcdo fiscalizadora ou de aprova¢dao poderdo,
observadas as formalidades legais, inspecionar bens ou documentos, desde que se relacionem
ao projeto e/ou obra fiscalizada.

Art. 94. Qualquer modificagdo no projeto ou na execuc¢do devera ser submetida a aprovacao
do Municipio, a pedido do interessado e acompanhada dos seguintes documentos:

I.  requerimento solicitando a modificac¢do;
II.  memorial descritivo da modificagao;
Ill. trés vias de cdpias do projeto de modificagado.



Titulo VI
DA ACEITACAO

Art. 95. Apés a conclusdo das obras de infraestrutura urbana determinadas no ato de
aprovacdo do parcelamento, o 6rgdo municipal competente procedera a aceitacdo definitiva
do empreendimento, oficializando as vias e os respectivos zoneamentos.

Paragrafo unico. O ato de aceitacdo podera ser revogado em caso de Ordem Judicial ou
Processo Administrativo, caso sejam comprovadas irregularidades que venham a trazer
prejuizo aos cofres publicos, ao meio ambiente ou a coletividade.

Art. 96. A aceitacdo podera, a critério do municipio, ser feita em etapas, desde que em cada
uma destas a totalidade das obras esteja concluida.

Art. 97. Para efeitos desta Lei, apds 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data do registro do
loteamento, o municipio procederd a individualizacdo do Imposto Predial e Territorial Urbano
com base na certiddo do Cartério de Registro de Imodveis, devendo ser lancadas as demais
taxas de servicos publicos, podendo a individualizacdo se dar em menor tempo estando as
unidades alienadas.

Art. 98. Para obtencdo da aceitacdo do parcelamento, o empreendedor, mediante
requerimento proéprio, devera solicitar ao municipio que seja realizada a vistoria final, juntando
os seguintes documentos:

I.  escritura publica de transferéncia da rede de abastecimento de dgua potavel e da
rede de esgotos sanitdrios, devidamente registrada no Cartério de Titulos e
Documentos;

Il.  laudo técnico de aceitacdo da pavimentacao asfaltica emitido pelo érgao técnico
responsavel pela fiscalizacdo do servico;

Ill. comprovante de registro doparcelamento;

IV. carta de aceitag¢do da rede de energia elétrica e do sistema de iluminagdo publica,
emitida pela concessionaria deste servigo publico ou documento equivalente;

V. carta de anuéncia do 6rgao municipal responsdvel pelo meio ambiente, atestando
o cumprimento das disposi¢des atinentes ao meio ambiente, no que tange as areas
verdes, areas de preservagao, arborizacdo e outras pertinentes, sem prejuizo de
demais certidoes declaratérias de atendimento as exigéncias dos oérgdos
ambientais;

VI. certiddo declaratéria de atendimento as exigéncias dos érgdos ambientais;

VIl. certiddo dando conta do atendimento integral aos termos do EIV, quando exigido;

VIIl. demais documentos exigiveis por decorréncia de obras e servicos especiais.

Art. 99. Constatada a regularidade da documentagdo e das obras pela vistoria final, o
municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, publicara o decreto de aceitagdo.

Art. 100. O municipio dard Alvara de Construcdo para as edificacGes a serem construidas,
tanto na modalidade condominio quanto loteamento, apds a verificacdo e aceitacdo da
implantacdo da infraestrutura obrigatdria.

Titulo VII
DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Art. 101. Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados e devidamente
inscritos no Cadastro Municipal de Contribuintes poderdo assinar, como responsaveis técnicos,



projetos, memoriais, orcamentos, planilhas de cdlculo ou quaisquer outros documentos
submetidos a apreciacdo do municipio.

Paragrafo 12. S3o considerados profissionais legalmente habilitados aqueles que estejam
inscritos no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA) ou Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU), conforme suas atribuicGes profissionais.

Paragrafo 292. A responsabilidade civil pelos servicos de projetos, célculos, topografia,
memoriais e especificacdes cabe aos seus autores e responsdveis técnicos e, pela execucdo das
obras, aos profissionais ou empresas que as construirem.

Titulo VIII
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 102. Consideram-se irregulares loteamentos, condominios horizontais  ou
desmembramentos do solo:

I sem autorizacdo do o6rgdo publico competente ou em desacordo com as
disposicOes desta Lei ou das normas de uso e ocupacado do solo pertinentes;

Il. sem observancia das determinag¢des constantes do ato administrativo de licenca e
alvarg;

lll.  quando ocultado fato fraudulento a eles relativos.

Art. 103. A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei acarretara, sem prejuizo das medidas
previstas na Lei Federal n? 6.766/1979 e posteriores altera¢des, a aplicagdo das seguintes
sangoes:

I.  embargo, que determina a paralisacdo imediata de uma obra de parcelamento;

Il. interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupagdo de parte ou da
totalidade da drea objeto do parcelamento, quando for constatada a
irreversibilidade iminente da ocupacao;

Ill.  multa, na forma de penalidade pecunidria, graduavel de acordo com a gravidade
da infragao;

IV. simples adverténcia, quando a infracdo for de pequena gravidade e puder ser
corrigida de imediato.

Paragrafo 12. A aplicagdo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da intervencao da
interdicao ou da cassac¢do do alvara de licenga para parcelamento.

Paragrafo 22. O embargo, a intervengdo ou a interdi¢do serdo comunicados ao interessado
mediante notificagado oficial do Municipio.

Art. 104. Fica proibido aos responsdveis, sob pena de embargo administrativo das obras e, se
for o caso, a aplicagdo de multa:

I.  divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos antes da
aprovacao e registro do loteamento no Cartdrio de Registro de Imdveis;

Il. dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento, remembramento ou
arruamento do solo para fins urbanos sem autoriza¢dao do Poder Publico Municipal
ou em desacordo com as disposi¢cdes desta Lei, ou ainda, das normas federais e
estaduais pertinentes;

Ill. darinicio, de qualquer modo, ou efetuar parcelamento ou arruamento do solo para
fins urbanos sem observancia das determinagdes do projeto aprovado;



IV. registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos o&rgdos
competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa
de cessdo de direito ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou
desmembramento ndo aprovado;

V. outorgar qualquer Escritura Publica de venda de lotes, ou documento
equivalente, antes de concluidas as obras de infraestrutura previstas a cargo do
loteador ou antes de cumpridas as demais obrigacdes instituidas por esta Lei,
inclusive as assumidas nos Termos de Compromisso;

VI. alienar os imdveis caucionados sem a devida e comprovada ciéncia ao adquirente
de tal caucao.

Paragrafo 12 A multa a que se refere este artigo correspondera a 1% UFM (Unidade Fiscal do
Municipio) por m2 (metro quadrado) de area.

Paragrafo 22 O pagamento da multa e aplicacdo de penalidade administrativa ndo pecuniaria
ndo eximird o responsavel das demais cominacdes legais, nem sana a infracdo, ficando ao
infrator a obrigacdo de satisfacdo das exigéncias legais.

Paragrafo 32 Entende-se por responsaveis, os quais responderdo solidariamente, no limite de
suas responsabilidades, nos termos da legislacdo civil patria:

I. o proprietdrio da drea,
I. oempreendedor, pessoa fisica ou juridica, bem como seus sdcios administradores;
Ill. osresponsdveis técnicos pela obra.

Paragrafo 42 Aos responsdveis técnicos pela obra, como penalidade, cabera ainda:

I.  asuspensdo de sua matricula no municipio por prazo ndo inferior a 06 meses e ndo
superior a 12 meses;

Il.  em caso de primeira reincidéncia a suspensdo de sua matricula no municipio por
prazo nado inferior a 12 meses e ndo superior a 24 meses;

Ill.  em caso de segunda reincidéncia a cassa¢do definitiva da matricula no municipio;

IV. representagdo em seu conselho de classe.

Paragrafo 52 A reincidéncia especifica da infragdo acarretara ao responsavel, multa no valor
do dobro da inicial, cabendo ao empreendedor e/ou proprietario da area a suspensdo de sua
licenga para construir no Municipio pelo prazo de cinco anos.

Art. 105. T3o logo chegue ao conhecimento do Municipio apds a publicacdo desta Lei, a
existéncia de parcelamento do terreno que nao atenda as disposi¢Ges desta lei, o responsavel
pela irregularidade serd notificado para pagamento da multa prevista e terd o prazo de 90
(noventa) dias para regularizar a situacdo do imédvel, ficando proibida a continuagdo dos
trabalhos.

Paragrafo Unico. Nao cumpridas as exigéncias constantes da Notificagdo de Embargo, serd
lavrado o Auto de Infragdo, podendo ser solicitado o auxilio das autoridades judiciais e policiais
do Estado.



Art. 106. O empreendedor que tenha sido notificado por irregularidade na implantacdo de
loteamentos, desmembramentos e remembramentos ndo podera dar inicio a outro processo
de aprovacgao de parcelamento enquanto a situagao nao for regularizada.

Art. 107. S3o passiveis de punicdo a bem do servico publico, conforme legislacdo especifica
em vigor, os servidores da Prefeitura que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito desta
Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas as licengas, alvaras, certiddes ou
declaracOes irregulares ou falsas.

Titulo IX
DAS CONSIDERAGOES GERAIS

Art. 108. E de carater obrigatério ao municipio tornar publica, mediante publicacdo escrita,
divulgagdo por radiodifusdo e comunicacdo ao Ministério Publico, a existéncia de
parcelamentos irregulares perante esta Lei.

Art. 109. A faixa de dominio das rodovias determina o alinhamento do imdvel com o
logradouro.

Titulo X
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 110. Nenhum beneficio urbano, executado por iniciativa do Poder Publico Municipal, sera
estendido a terrenos arruados ou loteados sem a prévia aprovacao da Prefeitura Municipal,
mormente no que concerne a revestimento, pavimentacdo ou melhoria nas vias publicas,
canalizagOes de rios, cérregos ou valas de drenagens, limpeza urbana, coleta de lixo, rede de
iluminagdo, servico de transporte coletivo, emplacamento de logradouros ou numeracdo
predial.

Paragrafo Unico. A denominagdo e o emplacamento dos logradouros publicos e particulares,
executados as expensas do Loteador, assim como a numeracdo das edificacGes, executada
as expensas dos Proprietdrios, é a¢do privativa e exclusiva do Poder Publico Municipal.

Art. 111. Nas desapropriagdes, ndo se indenizardo as benfeitorias ou construgdes realizadas
em loteamentos irregulares, nem se considerardo como terrenos loteados, para fins de
indenizacdo, as glebas que forem arruadas, loteadas ou desmembradas sem autorizagcdo
municipal.

Art. 112. Os processos de parcelamento do solo cujo protocolo do requerimento de
aprovacdo do projeto seja anterior a vigéncia desta Lei serdo analisados e aprovados
observando-se as normas da Lei anterior.

Paragrafo unico. O alvara de licenga que estiver dentro do prazo de validade de execugdo e
expedido conforme as normas da Lei anterior terd sua validade garantida, mas ndo podera ser
renovado.

Art. 113. Os loteamentos, desmembramentos ou condominios horizontais ndo aprovados e
implantados, em época anterior a presente Lei e cujos lotes ja tenham sido alienados ou
compromissados a terceiros, no todo ou em parte, serdo analisados pelo drgao competente da
Prefeitura Municipal.

Paragrafo 12 A regularizacdo dos parcelamentos referidos no caput deste artigo estard
condicionada a cessdo de area institucional de uso publico e execu¢do da infraestrutura basica.



Paragrafo 22 Em Decreto Municipal deverdo constar as condi¢des e justificativas que levam o
drgao competente municipal responsdvel em aprovar ou ndo esses parcelamentos irregulares,
sendo observada a Lei Federal de Regularizacdo Fundiaria N2 13.465/2017.

Paragrafo 32 Caso o 6rgdao competente da Prefeitura constate que o parcelamento ndo possui
condicbes de ser aprovado, em observancia a legislacdo federal pertinente a matéria,
encaminhara expediente ao Prefeito Municipal, solicitando que a Procuradoria seja autorizada
a pleitear a anulacdo do mesmo, caso tenha sido averbado junto ao Registro de Iméveis.

Art. 114. Os casos omissos nesta Lei serdo encaminhados para exame e pronunciamento do
Conselho de Desenvolvimento Territorial.

Art. 115. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em
contrdrio.

Bocailva do Sul, XX de XXXXX de 2022.

Prefeito Municipal



